Beratungsvorlage: [] der &ffentlichen ORW-Sitzung TOP am

[] der &ffentlichen ORE-Sitzung TOP am
X der 6ffentlichen BA-Sitzung TOP 7.3 am 22.09.2026
X der &ffentlichen GR-Sitzung TOP am 29.09.2026

TOP:

Beratung und Beschlussfassung uiber die Beauftragung der Vertreter der Gemeinde Stegen im
Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Dreisamtal, 7. punktuelle Anderung des Flichennutzungs-
plans des GVV Dreisamtal (Gemeinde Kirchzarten, Gewerbegebiet Fischerrain lIll)

- Behandlung der Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss

- Beschlussempfehlung liber die Behandlung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung eingegangenen Stellungnahmen zur 7. punktuellen Anderung des Flichennutzungs-
plans des GVV Dreisamtal (Gesamtabwagung) und Empfehlung des Feststellungsbeschlusses

Sachverhalt:
Ziele und Zwecke der Planung

Die Bebauungsplangebiete ,Gewerbegebiet Fischerrain® und ,,Gewerbegebiet Fischerrain II“ sind bereits
nahezu vollstandig aufgesiedelt. Aufgrund der anhaltenden und dringenden Nachfrage an Gewerbegrund-
stiicken soll das Gebiet Fischerrain erneut erweitert werden. Die ErschlieRung soll durch die Fortfiihrung
der Erich-Rieder-Stra’e nach Sitiden und Westen erfolgen. Die Bebauung soll sich an den bestehenden
Bebauungsplanen orientieren.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich in der Stralle Am Fischerrain 9 die Freie Schule
Dreisamtal, die seit 2004 besteht und sich laufend weiterentwickelt. Aufgrund der positiven Entwicklung
und der damit steigenden Schilerzahlen benétigt die Freie Schule weitere Flachen fur kiinftig erforderliche
bauliche Entwicklungen. Die Gemeinde Kirchzarten unterstiitzt das reformpadagogische Konzept der
Freien Schule und ermdglicht der Schule eine Entwicklung an einem neuen Standort innerhalb des Plan-
gebiets in unmittelbarer zum bestehenden Standort. Am jetzigen Standort der Schule mdchte die Ge-
meinde gewerbliche Entwicklungsflachen fir ortsansassige Gewerbebetriebe anbieten. Ebenso beabsich-
tigt die Gemeinde Kirchzarten im Westen des Gewerbegebiets Fischerrain Il die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur Angebote fur dauerhaftes Wohnen fur Gefllichtete und Menschen mit prekaren Wohn-
situationen zu schaffen. Die Versorgung von Gefliichteten und Menschen mit prekaren Wohnsituationen
mit ausreichendem und menschenwirdigem Wohnraum ist eine grof3e Herausforderung der Stadte und
Gemeinden in Deutschland. Der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald sowie die Gemeinde Kirchzarten
wollen dieser humanitaren Verpflichtung nachkommen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Neubau einer Unterkunft flir Geflichtete und Menschen in prekarer Wohnsituation in Kirchzarten
schaffen.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen die 6ffentlichen und privaten Interessen gerecht gegenei-
nander abzuwagen sind. Da der rechtswirksame Flachennutzungs-plan des Gemeindeverwaltungsver-
bands Dreisamtal von 2012 fur das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen darstellt und der Bebauungs-
plan somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss dieser punktuell gedndert
werden. Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um die 7. punktuelle Anderung.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kirchzarten, direkt angrenzend an das Gewerbege-
biet Fischerrain Il. Es wird im Westen und Sidwesten durch landwirtschaftliche Flachen, im Norden und
Nordosten durch die in Tieflage befindliche B 31 und des Gewerbegebiets Fischerrain || umgeben. Die
GroRe des Plangebiets betragt rund 3,77 ha.

Die Abgrenzung ergibt sich aus dem folgenden Planausschnitt (ohne Malistab, schwarzer Geltungsbe-
reich):
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Planungsverfahren
Die punktuelle FNP-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Umweltbericht dokumentiert.

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Gemeinderat empfiehlt der Verbandsversammlung des GVV Dreisamtal, die 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander abzuwagen und die im Rahmen der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen
im Sinne der Gesamtabwagung entsprechend den Beschlussvorschlagen zu beschlieRen.

2. Der Gemeinderat empfiehlt der Verbandsversammlung des GVV Dreisamtal, den Feststel-
lungsbeschluss fiir die 7. punktuelle Anderung des Flachennutzungs-plans fiir den Bereich
Gewerbegebiet Fischerrain Ill zu fassen.

Anlagen

= Cover
Deckblatt
Begrindung
Flachensteckbrief
Umweltbericht
Artenschutzrechtliches Gutachten als Anlage zum Umweltbericht
Natura 2000-Vorprifung als Anlage zum Umweltbericht
Abwagungstabelle Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung
Abwagungstabelle Stellungnahmen aus der Offenlage

AZ 621.31, Gemeinde Kirchzarten
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1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Die Bebauungsplangebiete ,Gewerbegebiet Fischerrain® und ,Gewerbegebiet Fischer-
rain |I“ sind bereits nahezu vollstandig aufgesiedelt. Aufgrund der anhaltenden und
dringenden Nachfrage an Gewerbegrundsticken soll das Gebiet Fischerrain erneut er-
weitert werden. Die ErschlieBung soll durch die FortfUhrung der Erich-Rieder-Stralle
nach Suden und Westen erfolgen. Die Bebauung soll sich an den bestehenden Bebau-
ungsplanen orientieren.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich in der Strale Am Fischerrain
9 die Freie Schule Dreisamtal, die seit 2004 besteht und sich laufend weiterentwickelt.
Aufgrund der positiven Entwicklung und der damit steigenden Schilerzahlen bendtigt
die Freie Schule weitere Flachen fur kunftig erforderliche bauliche Entwicklungen. Die
Gemeinde Kirchzarten unterstlitzt das reformpadagogische Konzept der Freien Schule
und ermoglicht der Schule eine Entwicklung an einem neuen Standort innerhalb des
Plangebiets in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Standort. Am jetzigen Standort
der Schule méchte die Gemeinde gewerbliche Entwicklungsflachen flr ortsansassige
Gewerbebetriebe anbieten.

Ebenso beabsichtigt die Gemeinde Kirchzarten im Westen des Gewerbegebiets Fi-
scherrain Ill die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr Angebote flr dauerhaftes
Wohnen flr Gefllichtete und Menschen mit prekaren Wohnsituationen zu schaffen. Die
Versorgung von Gefliichteten und Menschen mit prekaren Wohnsituationen mit ausrei-
chendem und menschenwirdigem Wohnraum ist eine gro3e Herausforderung der
Stadte und Gemeinden in Deutschland. Der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald so-
wie die Gemeinde Kirchzarten wollen dieser humanitaren Verpflichtung nachkommen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Neubau einer Unterkunft fiir Ge-
flichtete und Menschen in prekarer Wohnsituation in Kirchzarten schaffen.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans mit ortlichen Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen die 6ffentlichen und
privaten Interessen gerecht gegeneinander abzuwagen sind. Da der rechtswirksame
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal von 2012 fir
das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen darstellt und der Bebauungsplan somit nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss dieser punktuell gean-
dert werden. Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um die 7. Punktuelle An-
derung.

Der Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Fischerrain 111“ im Parallelverfahren geandert.

2 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kirchzarten, westlich des Ge-
werbegebiets Fischerrain Il. Der Planbereich wird begrenzt durch:

= die B31 sowie die Gewerbegebiete Fischerrain und Fischerrain Il im Norden und
Osten,

= die Bestandsbebauung entlang der Scheffelstralte und ,Am Fischerrain® im Stidos-
ten,

= Jandwirtschaftliche Flachen im Stidwesten und
= die L 126 im Westen.

26-11-04 Begriindung 7. FNPA GE Fischerrain 1l (26-08-27).docx
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Luftbild (ohne Maf¥stab, Plangebiet ist rot umrandet)

3 VERFAHREN

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im zweistufigen Planungsverfahren
bestehend aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman §§ 3
(1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB. Parallel dazu
wird eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefuhrt.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt gemaf § 8 (3) im Parallelverfahren zusam-
men mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Fischerrain 111,

Verfahrensablauf:
06.05.2025

26.05.2025 bis
04.07.2025

Anschreiben vom
22.05.2025
mit Frist bis
04.07.2025

Der Gemeindeverwaltungsverband fasst den Aufstellungsbe-
schluss fur die 7. punktuelle Flachennutzungsplananderung
gem. § 2 (1) BauGB, billigt den Vorentwurf der 7. punktuellen
Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet Fischerrain 11
und beschlie3t die Durchfuhrung der Frihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 (1)und § 4 (1) BauGB.

Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB

Durchflhrung der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB

26-11-04 Begriindung 7. FNPA GE Fischerrain 1l (26-08-27).docx
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28.01.2026 Der Gemeindeverwaltungsverband billigt den Entwurf der 7.
punktuellen Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet Fi-
scherrain IlI“ und beschlieft die Durchfiihrung der Offenlage
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

08.06.2026 bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
10.07.2026

Anschreiben Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom 02.06.2026

mit Frist bis

10.07.2026

04.11.2026 Der Gemeindeverwaltungsverband behandelt die eingegange-
nen Stellungnahmen und fasst den Feststellungsbeschluss der
7. punktuellen Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet
Fischerrain 111,

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Ergénzung und Auf-
stellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere flir Flachennutzungsplane.

Fir den Bereich der Gemeinde Kirchzarten sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher
Oberrhein malRgebend. Der aus dem Landesentwicklungsplan abgeleitete Regional-
plan ,Stdlicher Oberrhein“ in der rechtskraftigen Fassung vom September 2025 enthalt
fur den Bereich des geplanten Gewerbegebiets Fischerrain Ill keine Restriktionen. Die
vorliegende punktuelle Flachennutzungsplanénderung steht somit im Einklang mit den
Zielen und Grundsatzen des Regionalplans Sudlicher Oberrhein.

STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG
Gewerbe

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Kirchzarten. Stadtebaulich erscheint es
sinnvoll, die zuklnftigen gewerblichen Entwicklungen der Gemeinde Kirchzarten vor-
rangig in einem zusammenhangenden Bereich des Gemeindegebiets zu realisieren.
Eine Verwirklichung des Gewerbeflachenbedarfs innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs ist wegen der erforderlichen Gré3e von rund 2,6 ha nicht mdglich. Mehrere
Grinde sprechen fir den geplanten Standort:

Die raumliche Nahe des Standorts zur tUberdrtlichen Anbindung Uber die Bundesstralle
B 31, ermdglicht eine Organisation des Logistikverkehrs, die das geringste immissions-
bedingte Konfliktpotential birgt.

Der Standort ist durch die raumliche Nahe zum Gewerbebestand, zur Bundesstralle
31 und zur Landesstral’e L 126 immissionsbedingt vorbelastet. Der unmittelbar an den
Standort 6stlich und nérdlich angrenzende Gewerbebestand legt zugleich nahe, die
weitere gewerbliche Entwicklung, auch zum Schutz der Ubrigen wohnbaulich genutzten
Siedlungsbereiche von Kirchzarten, in diesem Bereich anzusiedeln. Ein gewerbliches
Wachstum an den bestehenden Siedlungsrandern der Gemeinde wirde

26-11-04 Begriindung 7. FNPA GE Fischerrain 1l (26-08-27).docx
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5.2

5.3

Konfliktpotential im Zusammenhang mit den jeweils vorhandenen Wohnnutzungen mit
sich bringen. Darlber hinaus bestehen im Umfeld der Gemeinde Kirchzarten FFH- und
Landschaftsschutzgebiete, die ein Wachstum der Gewerbeflachen in dieser Gréflen-
ordnung an alternativen Standorten nicht ermoglichen.

Bei der langfristigen Planung ist die Erweiterung des geplanten Gewerbegebiets nach
Norden und Siden sinnvoll, da die anderen verbleibenden Flachen, zum Beispiel im
Westen als Landschaftsschutzgebiet geschitzt sind und dementsprechend auch ho-
herwertige 6kologische Strukturen betroffen waren. Ostlich der Zartener Strale ist
ebenfalls eine Ausgleichsflache im Flachennutzungsplan dargestellt, so dass eine Er-
weiterung nur im Bereich des Plangebiets sinnvoll ist. Dartber hinaus ist eine langfris-
tige gewerbliche Entwicklung im Bereich zwischen der bestehenden Bebauung bis zur
BundesstralRe stadtebaulich sinnvoll und erganzt die langfristige Entwicklung der Ge-
meinde sinnvoll.

Alternative Standorte kommen fur eine geplante Gewerbeflache daher nicht in Frage.
Wohnen

Die Lage der Wohnbauentwicklung ,Fischerrain IlI* innerhalb des Gemeindegebietes
begrindet sich vor allem anhand der sudlich unmittelbar angrenzenden Wohnlagen
entlang der ScheffelstraRe. Der Anderungsbereich ergénzt die sudlich angrenzenden
Wohnnutzungen, wodurch eine sich auftuende bauliche Liicke zwischen den geplanten
gewerblichen Nutzungen im Bereich ,Fischerrain IlI“ und den Wohnlagen an der Schef-
felstralle geschlossen werden kann. Die Lage an der vielbefahrenen Landesstralie
(L126) und in unmittelbarer Umgebung zu den geplanten gewerblichen Nutzungen im
Bereich ,Fischerrain IlI“ erfordert eine besondere Sensibilitat bei der Bebauung, die auf
Ebene des Bebauungsplans vor allem durch die Festsetzung der unmittelbar angren-
zenden Gewerbegrundstiicke als eingeschranktes Gewerbegebiet gut bewaltigt wer-
den kann. Daruber hinaus stehen der Gemeinde aktuell und in absehbarer Zeit im Ge-
meindegebiet keine Flachen in dahnlicher Grofle und Zuschnitt zur Verfigung, auf wel-
chen die dringend bendtigen Wohnangebote flr Geflichtete und Menschen in prekaren
Wohnsituationen realisiert werden kann. Der 5. Wohnhof eignet sich vom zeitlichen
Ablauf nicht fir die Flichtlingsunterbringung. Erst nach Ablauf der Standzeit der Con-
tainerunterkunft kann der Bedarf fur eine Fluchtlingsunterbringung gepruft werden. Die
Grundstuckvergabe im 5. Wohnhof wird jedoch voraussichtlich vor Ablauf der Standzeit
der Container erfolgen. Alternative Standorte kommen fiir eine geplante Wohnbauent-
wicklung daher nicht in Frage.

Sondernutzung Schule

Die geplante Sonderbauflache Schule fur den neuen Standort der Freien Schule Drei-
samtal grenzt unmittelbar an den alten Standort der Freien Schule Dreisamtal (Am Fi-
scherrain 9) an. Aus stadtebaulicher Sicht sowie aus organisatorischen und padagogi-
schen Griinden ist es sinnvoll, den neuen Schulstandort in unmittelbarer raumlicher
Nahe zum Altstandort anzusiedeln. Zudem stehen der Gemeinde und der Freien
Schule aktuell und in absehbarer Zeit im Gemeindegebiet keine Flachen in ahnlicher
Grofle und Zuschnitt zur Verfiigung, auf welchen der dringend bendtigte Neubau der
Schule realisiert werden kann. Daher kommen alternative Standorte fur die geplante
Sonderbauflache nicht in Frage.

Die neu geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Schule® befindet sich -
wie der bisherige Schulstandort - weniger als 100 m Entfernung zu einer bestehenden
Spielhalle, was theoretisch einen gewissen Konflikt darstellen kann. Durch den neuen
Standort der Freien Schule erhdht sich der ful3laufige Abstand zur Spielhalle etwas,

sodass eine geringfligige Verbesserung stattfindet. Ein alternativer Standort fir die
26-11-04 Begriindung 7. FNPA GE Fischerrain |1l (26-08-27).docx
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6.2

Freie Schule aul3erhalb des 500 m-Radius wurde nicht gefunden. Die Spielhalle exis-
tiert zudem seit vielen Jahren und hat Bestandsschutz. Aus der Koexistenz der Spiel-
halle und der Freien Schule an der Stralle ,Am Fischerrain“ sind in der Praxis keine
Probleme bekannt. Beide bestanden bereits tGiber Jahre nebeneinander. Daher werden
auch in Zukunft keine Einschrankungen der Spielhalle durch die Umsiedlung der
Schule erwartet.

FLACHENBEDARF GEWERBE
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die landesplanerischen Vorgaben flr die Gewerbeflachen-Entwicklung Kirchzartens
stellen sich wie folgt dar:

Die Siedlungstétigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des
Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-
tungen zu konzentrieren. (LEP Plansatz Z 3.1.2)

Schwerpunkte fir Gewerbe werden gemal § 8 Landesplanungsgesetz in den Regio-
nalplanen ausgewiesen. Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein weist Kirchzarten als
Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fur die Funktion Gewerbe (Siedlungsbe-
reich Gewerbe) aus (Regionalplan Plansatz Z 2.4.2.2). Die Gemeinde Kirchzarten wird
dabei als Siedlungsbereich der Kategorie C festgelegt.

Als Schwerpunkt der Kategorie C sollen sich in Kirchzarten dementsprechend vorran-
gig gewerbliche Ansiedlungen konzentrieren. Kategorie C bedeutet eine Gewerbefla-
cheninanspruchnahme von bis zu 10 ha in einem Zeitraum von ca. 15 Jahren.

Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fiir Industrie und Ge-
werbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweite-
rungsméglichkeiten offen zu halten. (LEP Plansatz G 3.3.4)

Die konkreten Ansiedlungs- und Erweiterungsmdglichkeiten Gewerbetreibender in
Kirchzarten liegen vor. Die Gemeinde Kirchzarten unternimmt mit der 7. punktuellen
FNP-Anderung den Versuch, dringend benétigte Gewerbeflachen zur Verfigung zu
stellen.

Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an sol-
chen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen neu
vorzusehen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange
die besten Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. Flachen mit Anschluss an das
Schienennetz oder an einen Wasserweg sind vorrangig zu berticksichtigen. (LEP Plan-
satz Z 3.3.6)

In Kirchzarten liegen sehr gute Bedingungen fur gewerbliche Ansiedlungen vor, da ein
Anschluss an das Schienennetz ebenso gegeben ist, wie eine Anbindung an die Bun-
destraf3e B 31. Vorrangig sind nach landesplanerischer Vorgabe Gewerbeflachen guter
Lagequalitat zu entwickeln. Die geplante gewerbliche Bauflache ,Fischerrain Il1* liegt
unmittelbar an der Entwicklungsachse B 31 und erflllt diese Voraussetzung.

Gewerbeflachenbedarf nach Regionalplan

Zur Bestimmung des Flachenbedarfs sollen fir Siedlungsbereiche der Kategorie C Ori-
entierungswerte bis 10 Hektar fir 15 Jahre zugrunde gelegt werden. Fir die Bedarfs-
berechnung der gewerblichen Bauflachen wird wegen der hier vorliegenden punktuel-
len Anderung nur ein zeitlicher Rahmen von fiinf Jahren zugrunde gelegt.
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Rein rechnerisch ergibt sich flr die Gemeinde Kirchzarten dementsprechend der fol-
gende Flachenbedarf:

15 Jahre bis zu 10,0 ha Flachenbedarf gewerbliche Bauflache
5 Jahre bis zu 3,3 ha Flachenbedarf gewerbliche Bauflache
Konkreter Gewerbeflachenbedarf

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde verlief in den letzten Jahren sehr positiv,
so dass die Entwicklungsflachen nahezu aufgebraucht sind. Konkret steht nur noch die
Flache im Bereich Fischerrain Il mit einer GroRRe von 2,67 ha zur Verfugung.

Konkrete Anfragen von Gewerbetreibenden haben gezeigt, dass ein dringender
Wunsch nach Flachen unmittelbar an der B 31 besteht, der aufgrund des derzeitigen
Flachenzuschnitts nicht befriedigt werden kann. Zur Klarung, welcher Bedarf konkret
in den kommenden 5 Jahren zu erwarten ist, wurde eine Umfrage unter den Gewerbe-
treibenden durchgeflihrt, die, zusammen mit den der Gemeinde bekannten, konkreten
Anfragen, folgendes Bild ergibt:

Nutzung / Firma E::vorha- Flacdhaerrf1be- Anmerkungen

Autolackiererei Erweiterung 1.100 m? Erweiterung des unmittelbar angren-
) zenden bestehenden Firmensitzes

Garten- und Land- Erweiterun 480 m? Erweiterung des unmittelbar angren-

schaftsbau 9 zenden bestehenden Firmensitzes

E;fd“kt"’” Werbearti-| \ o, hay 2.000 m? | Neubau

Backerei Neubau 1.200 m? | Neubau

Sgtort- undKursange= Neubau 1.200 m? | Neubau

Produkte fir Industrie-

und Handwerkerbe- | Neubau 1.500 m? | Neubau

darf

Logistik Neubau 2.000 m? | Neubau

Kliniktrager Neubau 550 m? | Neubau Blrogebaude

Postzusteller Neubau 3.500 m? | Neubau

Umzugsunternehmen | Neubau 2.000 m? | Neubau

Werbeartikel und Me- 2

dizinprodukthandel Neubau 2.000 m? | Neubau

Malerbetrieb Neubau 2.000 m? | Neubau
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. Bauvorha- Flachenbe-
Nutzung / Firma ben darf Anmerkungen
Zimmerei Erweiterung 780 m? Erweiterung des unmlfttelbar_angren-
zenden bestehenden Firmensitzes
Malerbetrieb Erweiterung 990 m? Erweiterung des unmlfttelbar_angren-
zenden bestehenden Firmensitzes
Schornsteinfeger Neubau 1.000 m? | Neubau
Fliesenleger Neubau 800 m? | Neubau
Konstruktion und Bau Erweiterun 1.500 m? Erweiterung des unmittelbar angren-
von Achterbahnen 9 ' zenden bestehenden Firmensitzes
Metzgerei Neubau 1.500 m? | Neubau Produktion
Summe 26.100 m?

6.4

Die aktuellen Anfragen an die Gemeinde Kirchzarten, denen jeweils konkrete Bauab-
sichten zugrunde liegen, belaufen sich insgesamt auf einen Flachenbedarf von ca.
2,61 ha.

Die aufgefihrten Flachenbedarfe stellen Nettobauflachen dar, die fir die Betriebser-
weiterungen erforderlich sind. ErschlieBungsflachen sind darin somit noch nicht enthal-
ten. Zur ErschlieRung der Gewerbeflachen werden deshalb zusétzlich pauschal 10 %
der Bedarfsflachen angesetzt.

Der konkret ermittelte Gewerbeflachenbedarf belduft sich damit insgesamt auf rund
2.87 ha.

Der konkret ermittelte Gewerbeflachenbedarf liegt innerhalb des vom Regionalplan ein-
geraumten Bedarf von 3,3 ha fir funf Jahre.

Innenentwicklungspotenzial - Gewerbe

Die gewerblichen Flachenpotenziale wurden im Rahmen der Siedlungsflachenpotenzi-
alermittlung Raum+ des Regionalverbands erhoben. Da in den Ortsteilen bis auf eine
kleine Flache zwischen dem Ortsteil Neuhduser und dem Kernort (Bereich Krebs-
matte/Hausmatte) keine Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan dargestellt wurden,
beschranken sich die Gewerbeflachen auf den Kernort, und dort auf den nérdlichen
Siedlungsrand.

Die folgende Abbildung zeigt den rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit den beste-
henden Gewerbeflachen in Kirchzarten:
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Es wird deutlich, dass an geplanten Flachen lediglich der Bereich stdlich und westlich
der Flache 10 noch zur Verfugung steht, der im Rahmen der vorliegenden FNP-
Anderung Uberplant werden soll.

Die sonstigen unbebauten Flachen wurden anhand des Luftbildes und bestehender
Vor-Ort-Kenntnisse Uberprift, was folgendes Ergebnis gebracht hat:

= Flache 1: Zwischenzeitlich bebaut und Nutzung als Parkplatz durch den
angrenzenden Gewerbebetrieb

= Flache 2: Frei- und Spielflache der Freien Schule Dreisamtal

= Flache 3: Bebauung mit Lager- und Birogebaude der Fa. Hin

= Flache 4: Lagerflachen der Fa. Schauenberg, Stahlbau

= Flache 5: Lagerflachen der Fa. Schauenberg, Stahlbau

= Flache 6: Lager- und Nutzflache fur Recyclinghof

= Flache 7: Zwischenzeitlich bebaut

= Flache 8: Fa. Testo, derzeit als Parkplatz genutzt

= Flache 9: Nutzung als Parkplatz durch den angrenzenden Gewerbebetrieb
und kiinftig Feuerwehr

= Flache 10: Gewerbegebiete Fischerrain | und Il aktuell in Aufsiedlung
(u.a. Fa. Testo, Fa. FSM, Sanitatshaus, Malerfachbetrieb, Garten- und
Landschaftsbauunternehmen)

Neben diesen Flachen im Gewerbegebiet Kirchzarten bestehen noch kleinere Bauli-
cken in Mischbauflachen, die im Rahmen der Erhebung des Innenentwicklungspoten-
zials fir Wohnbauflachen im Jahr 2023 erfasst wurden. Im Ergebnis wurden insgesamt
1.931 m? Baullicken in Mischbauflachen ermittelt, bei denen jedoch von einer aulderst
geringen Wahrscheinlichkeit ausgegangen werden muss, dass diese innerhalb des
Planungszeitraums auf den Markt kommen. Auf diesem Grund wird von einer Aktivie-
rungsrate von 5 % in 5 Jahren ausgegangen. Dies bedeutet, dass 97 m? angerechnet
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8.2

werden mussten. Diese GroRRenordnung ist jedoch fir die Ebene des Flachennutzungs-
plans nicht von Bedeutung und wird daher vernachlassigt.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass der konkret ermittelte Flachenbedarf von
ca. 2,87 ha nicht auf den bestehenden Gewerbeflachen befriedigt werden kann.

FLACHENBEDARF SCHULE

Aufgrund der positiven Entwicklung und der damit steigenden Schilerzahlen bendtigt
die Freie Schule Dreisamtal ca. 5000 m? bis 6.300 m? weitere Flachen fur kinftig erfor-
derliche bauliche Entwicklungen. Die Gemeinde Kirchzarten unterstitzt das reformpa-
dagogische Konzept der Freien Schule und ermdglicht der Schule eine Entwicklung an
einem neuen Standort innerhalb des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zum bestehen-
den Standort.

FLACHENBEDARF WOHNEN
Spezielle Wohnform

Die Versorgung von Gefluchteten und von Menschen mit prekaren Wohnsituationen
mit ausreichendem dauerhaftem Wohnraum ist eine grole sozialpolitische Herausfor-
derung der Stadte und Gemeinden in Deutschland. Die hohe Zahl an Gefliichteten und
Menschen mit prekdren Wohnsituationen erfordert auch in Baden-Wurttemberg grofl3e
Anstrengungen. Um fur die wachsende Zahl an Gefluchteten und Menschen mit pre-
karen Wohnsituationen eine angemessene Wohnsituation zu gewahrleisten, hat sich
die Landesregierung in Baden-Wirttemberg mehrfach zu Flichtlingsgipfeln mit den
mafgeblichen Akteuren getroffen. Der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald sowie
die Gemeinde Kirchzarten wollen dieser humanitaren Verpflichtung nachkommen und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau zur Bereitstellung von dau-
erhaftem Wohnraum fir Geflichtete und Menschen mit prekdren Wohnsituationen in
Kirchzarten schaffen. Dabei erhalten die Gemeinden im Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwald vom Landratsamt jahrlich eine Prognose Uber die Zuteilung von Geflich-
teten. Fir 2024 wurde zuletzt eine Aufnahmequote von 108 Personen fir Kirchzarten
ermittelt. Dies wird jedoch immer wieder durch den Landkreis aktualisiert. Die Ge-
meinde hat jedoch eine entsprechende Aufnahmeverpflichtung. Mit den aktuellen Un-
terbringungskapazitaten kann diese Anzahl an geflichteten Menschen nicht anna-
hernd aufgenommen werden. Dennoch werden monatlich Geflichtete an die Ge-
meinde Kirchzarten zugewiesen. Die Gemeinde muss dann entscheiden, wie die Per-
sonen in den aktuellen Unterkiinften untergebracht werden kénnen. Ohne die Schaf-
fung weiteren Unterbringungsmoglichkeiten kann die Gemeinde Kirchzarten der Auf-
nahmeverpflichtung nicht nachkommen. Daher ist die Schaffung von ausreichendem
dauerhaftem Wohnraum fiir Geflichtete und Menschen mit prekaren Wohnsituationen
zwingend notwendig.

Methodik

Basierend auf den Zielen der Raumordnung muss bei der Inanspruchnahme bisheriger
Aulenbereichsflachen flir Wohnzwecke individuell nachgewiesen werden, dass ein
entsprechender Bedarf innerhalb der Gemeinde auch tatsachlich vorliegt. Dabei ist ge-
man Plansatz 3.1.9 Satz 2 LEP 2002 zum einen der Vorrang der Innenentwicklung zu
bericksichtigen, zum anderen ist der Bedarfsnachweis fir Wohnbauflachen gemaf
Plansatz 3.1.5 LEP 2002 zu fihren. Auf einen entsprechenden Bedarfsnachweis kann
nur dann verzichtet werden, wenn die zu entwickelnde Flache bereits als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt gewertet werden kann, oder wenn im Rahmen einer
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punktuellen Flachennutzungsplanénderung durch einen Flachentausch zu Gunsten
der geplanten Bebauung die Darstellung angepasst wird. Dies ist bei der vorliegenden
Planung nicht gegeben, weshalb zur Ermittlung und Begriindung des Bedarfs eine Be-
darfsbegrindung unter Berlicksichtigung mehrerer Aspekte zu erarbeiten ist. Um den
zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf zu ermitteln, sind die Bevolkerungsentwicklung,
vorhandene Entwicklungsflachen im wirksamen Flachennutzungsplan sowie die akti-
vierbaren Innenentwicklungspotenziale (Baullicken im Innenbereich etc.) zu betrach-
ten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass der ermittelte Bedarf an Wohnbauland
vorzugsweise durch Mobilisierung von Reserveflachen erfiillt wird. Lediglich der in der
Bilanzierung dariberhinausgehende Bedarf begriindet eine Neuausweisung am Orts-
rand (Aullenbereich).

Wohnbauflachenbedarfsermittiung gem. Regionalplan

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein trifft Festlegungen durch Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und gibt eine Methodik zur Bedarfsermittlung vor, die im Wesentli-
chen auf den Angaben der Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basiert. Ausgangs-
basis der hier dargestellten Bedarfsermittlung sind die zuletzt verfiigbaren Angaben
des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg; dieses wies flr die Gemeinde
Kirchzarten zum 4. Quartal 2023 eine Einwohnerzahl von 10.326 Personen aus.

Neben dem Bevolkerungswachstum entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbaufla-
chen aus dem Rickgang der Belegungsdichte (weniger Einwohner je Wohneinheit).
Dieser Ruckgang resultiert u.a. aus der Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache
je Einwohner, v.a. in Zusammenhang mit dem zunehmenden Anteil an 1-Personen-
Haushalten.

Der Wohnbauflachenbedarf gem. Regionalplan Sudlicher Oberrhein (Stand Juni 2019)
wird fur die Gemeinde Kirchzarten mit einem Zuwachsfaktor fur das zu erwartende Be-
volkerungswachstum von 0,45 % p.a. ermittelt. Der Zuwachsfaktor ergibt sich aus der
Einordnung der Gemeinde Kirchzarten im Regionalplan als Gemeinde mit verstarkter
Siedlungstatigkeit Wohnen. Als Berechnungsgrundlage fiir die sechste punktuelle An-
derung des Flachennutzungsplans erscheint ein Zeitraum von funf Jahren angemes-
sen. Eine Umrechnung des oben benannten Zuwachsfaktors erfolgt tUber die Brutto-
wohndichten, welche im Regionalplan Sidlicher Oberrhein anhand der Einordung der
Gemeinden in Ober-, Mittel, Unter- oder Kleinzentren definiert werden. Diese Einord-
nung wird in der Strukturkarte zum Regionalplan Sidlicher Oberrhein dargestellt.

Die Gemeinde Kirchzarten wird in der Strukturkarte des Regionalplans als Unterzent-
rum definiert, wofir die Bruttowohndichte von 70 Einwohnern pro Hektar angenommen
wird. Die folgende Tabelle stellt die Berechnung des Inneren Bedarfs fur einen 5-Jah-
res-Zeitraum dar.

Einwohner 2023 Dichtewert

(EW / ha)

Gemeinde EW x 0,45 % p.a.

x 5 Jahre darfin ha

Wohnbauflachenbe- ‘

Kirchzarten ‘ 10.326 ‘ 232 ‘ 70 ‘ 3,3 ‘

Aus der dargestellten Berechnung ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf von 3,3 ha
fur die nachsten 5 Jahre.
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8.5

Innenentwicklungspotenziale und Bauliicken

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden legt die Gemeinde Kirch-
zarten schon seit Jahren ein gro3es Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von Fla-
chen im Innenbereich. Auch entsprechend der Vorgaben des Regionalplans Sudlicher
Oberrhein (Plansatz 2.4.0.3 (3) Z) sind verfugbare Wohnbauflachen in unbeplanten In-
nenbereichen sowie in Bauleitplanen ausgewiesene, noch nicht bebaute Flachen auf
den ortlichen Flachenbedarf anzurechnen.

Aus den im Jahr 2023 erhobenen Baulicken fur Wohnbau- und Mischbauflachen ergibt
sich das folgende theoretische Innenentwicklungspotenzial:

Gemeinde ‘ Bauliicken W (ha) ‘ Baullicken M (ha) ‘ Gesamt (ha)

Kirchzarten ‘ 2,75 ‘ 1,44 ‘ 4,19

Es muss davon ausgegangen werden, dass nur ein Teil des ermittelten theoretischen
Flachenpotenzials auch tatsachlich innerhalb des Planungszeitraums des Flachennut-
zungsplans aktiviert werden kann. Das Forschungsprojekt ,Komreg — Kommunales
Flachenmanagement in der Region“ hat fir Kommunen Aktivierungsraten ermittelt.
Entsprechend dieser Forschungsarbeit kann von einer Aktivierungsrate von ca. 25 %
fur den Zeitraum einer FNP-Fortschreibung ausgegangen werden. Bezogen auf eine
FNP-Anderung mit einem Zielhorizont von 5 Jahren ergibt sich somit eine Aktivierungs-
rate von 8,3 %.

Daraus ergibt sich folgendes Innenentwicklungspotenzial:

Gemeinde Baulicken W 8,3 % | Baulicken M 8,3 % | Gesamt (ha)
(ha) (ha)
Kirchzarten 0,23 0,12 0,35

Aktivierbares Innenentwicklungspotenzial (W + /2 M) = 0,29 ha

Entwicklungsflachen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Dreisamtal stellt fir die Gemeinde Kirchzarten drei Entwick-
lungsflachen fur Wohnen dar. Allerdings handelt es sich bei zwei der drei Flachen
(n6rdlich K4 und K10) um Flachen, die in der Zwischenzeit durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan uberplant und beinahe vollstandig aufgesiedelt sind. Der ndrdliche Teil
der Flache K4 wurde im Rahmen des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Kurhaus*
wohnbaulich entwickelt und befindet sich aktuell in der Aufsiedlung. Zur wohnbaulichen
Entwicklung dieser Flache wurde mit der 2. punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplans ein Flachentausch durchgefiihrt. Da die Grundstiicke vertraglich mit einer
Bauverpflichtung versehen wurden und sich das Wohngebiet bereits in der Aufsiedlung
befindet, wird diese Flache als vollstandig entwickelt angesehen und im Wohnbaufla-
chenbedarf nicht weiter berlcksichtigt.

Sudlich der Flache K4 wird unmittelbar an das Wohngebiet am Kurhaus angrenzend
aktuell die 6. Flachennutzungsplananderung ,Wohnhof V* durchgefiihrt, durch welche
die Sonderbauflache ,Beherbergung” sowie die landwirtschaftliche Flache durch eine
Wohnbauflache mit 1,6 ha ersetzt werden. Der Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnhof V* im Parallelverfahren geandert.
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6. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans Dreisamtal,
Bereich "Wohnhof V*

Feststellungsbeschluss:
Genehmigung:

rechtswirksam:

-

Ausschnitt aus dem FNP Dreisamtal mit Darstellung der Entwicklungsflache Wohngebiet am Kurhaus und 6. FNP-
Anderung Wohnhof V (ohne Malistab)

Die zweite Entwicklungsflache (K10) wurde ebenfalls bereits mit einem Bebauungsplan
Uberplant und bis auf ein Grundstlick vollstandig aufgesiedelt. Das noch nicht aufge-
siedelte Grundstlck des Bebauungsplans ,Bruckmuhle II“ wurde in der vorangegange-
nen Baullickenerhebung bereits bericksichtigt, weshalb die Entwicklungsflache K10
nicht weiter in die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs einbezogen wird.

"\ G 4

-; B”(Z‘;ﬂr‘ . : %

Ausschnitt aus dem FNP Dreisamtal mit Darstellung der Entwicklungsflache (K10)
(ohne MaRstab)

Gegeniiberstellung Bedarf / Innenentwicklungspotenzial / Entwicklungsflachen

Der rechnerische Wohnbauflachenbedarf betragt wie oben dargestellt 3,3 ha. Davon
sind gemal Regionalplan die aktivierbaren Innenentwicklungspotenziale in einer
GroRe von 0,29 ha abzuziehen. Ebenfalls in Abzug zu bringen sind die
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Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan, die noch nicht durch einen rechtskrafti-
gen Bebauungsplan tberplant und noch nicht aufgesiedelt sind. Diese Flachen kénnen
mit einer Grofe von 1,6 ha (Bebauungsplan und 6. punktuelle Flachennutzungsplanan-
derung ,Wohnhof V*) in Ansatz gebracht werden. Dies ergibt einen Bedarf von 1,41 ha
(3,3 ha-0,29 ha - 1,6 ha = 1,41 ha) fur 5 Jahre in Kirchzarten.

Dem steht die Neuaufnahme der geplanten Wohnbauflache in einer Grélie von 0,45 ha
gegenuber.

INHALTE DER ANDERUNG
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsver-
bands Dreisamtal die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundziigen dar. Be-
bauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fur das Gebiet der Gemeinden Buchenbach, Kirchzarten, Oberried und Stegen wurde
vom Gemeindeverwaltungsverband ein gemeinsamer Flachennutzungsplan aufge-
stellt. Dieser wurde nach der letzten Digitalisierung und Aktualisierung am 09.11.2012
rechtswirksam und stellt fir den Bereich des geplanten Gewerbegebiets landwirtschaft-
liche Flache dar.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal (ohne MafBstab;
Anderungsbereich rot umrandet)

Darstellung in der 7. Flachennutzungsplananderung

Die planungsrechtliche Sicherung der geplanten Gewerbe-, Wohn- und Sondernutzung
im Bebauungsplan erfolgt durch Festsetzung eines Gewerbegebiets bzw. einge-
schrankten Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, eines Allgemeinen Wohngebiets nach
§ 4 BauNVO sowie eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO. Damit der
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Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll der Be-
reich im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt werden.

Durch die punktuelle Flachennutzungsplananderung wird die landwirtschaftliche Fla-
che durch eine gewerbliche Bauflache, eine Wohnbauflache sowie eine Sonderbaufla-
che Schule ersetzt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit geanderter
Flachendarstellung (ohne MafRistab)

BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Die Gemeinde hat die Belange der Landwirtschaft in die Abwagung eingestellt und ge-
pruft, ob andere Gewerbegebietsentwicklungen moglich waren, die geringere Flachen-
verluste fur die Landwirtschaft zur Folge hatten. Solche Flachen wurden jedoch nicht
gefunden, da an ein bestehendes Gebiet angeschlossen werden sollte und diese Fla-
chen alle auch fur die Landwirtschaft von grofer Bedeutung sind.

Den Belangen der Landwirtschaft steht die dringende Nachfrage nach Bauflachen fur
Gewerbe, Sondernutzungen in Form einer Schule sowie Wohnen in Kirchzarten ge-
geniber. Der dringende Flachenbedarf wurde im Rahmen der FNP-Anderung darge-
legt. Weiterhin wurde darauf geachtet, dass durch Ausgleichsmalnahmen nicht zu-
satzlich landwirtschaftliche Flachen entzogen werden. Der Ausgleich kann durch an-
dere MalRnahmen erbracht werden, die keine Flachenverluste fur die Landwirtschaft
zur Folge haben.
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UMWELTBELANGE

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlielRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemal § 1 (6) Nr. 7 und § 1a sowie nach § 2 (4) BauGB zu bertcksichtigen.
GemalR § 2 (3) BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fur die
Abwagung von Bedeutung sein kénnen, zu ermitteln und zu bewerten. Die Inhalte des
Umweltberichts ergeben sich aus § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB, sowie § 2 (4) BauGB
in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB. Fir die Ermittlung der abwagungsrele-
vanten Belange ist mal3geblich, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
verlangt werden kann. Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen
offentlichen und privaten Belangen in die Abwagung einzustellen und gegeneinander
und untereinander gerecht zu behandeln. Durch das Bluro Anne Pohla aus Freiburg
wurden die Umweltbelange im Flachensteckbrief erganzt und ein Umweltbericht erar-
beitet. Ein Gutachten zum Artenschutz gem. § 44 BNatSchG (Zehlius-Eckert 2024) und
eine Natura 2000-Vorprifung liegen ebenfalls vor. Der Umweltbericht bildet gem. § 2a
BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT / STARKREGENGEFAHR

Die Starkregengefahrenkarten fir die Gemeinde Kirchzarten wurden im Herbst 2025
fertiggestellt. Danach kénnen sich im Uberplanten Gebiet Flielwege bei aultergewdhn-
lichen und extremen Starkregenereignissen ergeben.
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Auszug aus den Starkregengefahrenkarten fiir das Szenario ,Aufergewdhnlich®, Gemeinde Kirchzarten
(ohne Mal3stab)
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In der verbindlichen Bauleitplanung wird durch ein qualifiziertes Ingenieurburo ein Nie-
derschlagswasserkonzept erstellt. Durch geeignete Mallnahmen wird eine einheitliche
und fachgerechte Dimensionierung der Entwasserungsanlagen gewahrleistet und ein
angemessener Schutz vor Uberlastungen im Starkregenfall erreicht.

Zur Reinigung des Regenwassers wird eine Behandlung erforderlich, die entweder
Uber einen Lamellenklarer oder ein Retentionsbodenfilter erreicht werden kann. Im De-
tail wird dariber im Rahmen des Entwasserungskonzeptes fir den Bebauungsplan
entschieden.
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13 FLACHENBILANZ

Darstellung vor der 7. Anderung

Landwirtschaftliche Flache

Darstellung nach Abschluss der 7. Anderung:

Gewerbliche Bauflache
Wohnbauflache

Sonderbauflache Schule

Summe / Geltungsbereich

ca. 3,77 ha

ca. 2,67 ha
ca. 0,45 ha
ca. 0,65 ha

ca. 3,77 ha

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung entspricht weitestgehend
dem Bebauungsplan. In der Flachennutzungsplananderung werden die im Bebauungs-
plan festgesetzte 6ffentliche Stralienverkehrsflache, die private Grinflache sowie der
festgesetzte Ful3- /Radweg und der landwirtschaftliche Weg aufgrund des Abstrakti-
onsgrads des Flachennutzungsplans nicht als solche in der punktuellen Anderung be-
rucksichtigt und als aus dem Flachennutzungsplan angesehen.

Kirchzarten, den

fsp.

Der Vorsitzende des

stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Gemeindeverwaltungsverbands Planverfasser

Dreisamtal
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7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Feststellung
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INTEGRIERTER FLACHENSTECKBRIEF

7. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplans
Teilbereich ,,Gewerbegebiet Fischerrain llI“ (Kirchzarten)

Urspriingliche Darstellung FNP Neue Darstellung FNP

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: bisher: Das geplante Gewerbegebiet soll erweitert
3,77 ha landwirtschaftliche Flache (3,77 ha) | werden, zum einen um den dringenden
Lage: lant: massiven Bedarf an Gewerbeflachen in der
age: geplant. Gemeinde zu decken, zum anderen um eine

am nordwestlichen Ortsrand von | gewerbliche Bauflache (2,67 ha)

Kirchzarten im Bereich der B 31 stddtebaulich nachhaltige Entwicklung des

und der L 126 Wohnbauflache (0,45 ha) 'l:llgngebig_ts zu ermdglichen. Zudem sollen
. achen fir Wohnraum fir Geflichtete /
Topographie: Sonderbauflache Schule (0,65 ha) | Menschen in prekarer Wohnsituation sowie
eben fur die Freie Schule Dreisamtal geschaffen
werden.

Nutzung bisher:
landwirtschaftliche Flache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il B des Wasserschutzgebiet WSG-FBW Kirchzarten +
Stegen + WVV Himmelreich.

e Liegt vollstandig im Naturpark Nr. 6 ,Stdschwarzwald*
e Im Westen grenzt direkt das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken® Nr. 3.15.010 an

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kirchzarten, westlich des Ge- | geeignet
werbegebiets Fischerrain Il. Der Planbereich wird begrenzt durch:

= die B31 sowie die Gewerbegebiete Fischerrain und Fischerrain Il im Nor-
den und Osten,

= die Bestandsbebauung entlang der Scheffelstrafle und ,Am Fischerrain®
im Sildosten,

= landwirtschaftliche Flachen im Sidwesten und

= die L 126 im Westen.

ErschlieBbarkeit / Entwicklungs6konomie Eignung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebiets erfolgt von Osten und Norden lber das | geeignet
bestehende Wege- und Stralkennetz.
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
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INTEGRIERTER FLACHENSTECKBRIEF

Stand: 04.11.2026
Fassung: Feststellung

Nutzungskonflikte / Inmissionen (Schutzgut Mensch / Wohnen)

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet wird im Norden durch die B 31 und im Westen durch die L 126 be-
grenzt, Emissionen aus dem dort flieRenden Verkehr sind als Vorbelastungen zu
betrachten. In unmittelbarer Nahe liegen landwirtschaftliche Flachen, Emissionen
aus der Bewirtschaftung konnen bis in die Gewerbeflache wirken. Die Lage an der
vielbefahrenen Landesstraf3e (L126) und in unmittelbarer Umgebung zu den ge-
planten gewerblichen Nutzungen im Bereich ,Fischerrain IlI* erfordert eine beson-
dere Sensibilitat bei der Bebauung, die auf Ebene des Bebauungsplans vor allem
durch die Festsetzung der unmittelbar angrenzenden Gewerbegrundstiicke als ein-
geschranktes Gewerbegebiet gut bewaltigt werden kann. Die Beschrankungen fir
hochbauliche Anlagen und Werbeanlagen sind zu beachten.

mittel

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer ehemaligen spatkeltischen Befesti-
gung (Tarodunum-Siedlung). Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgtter sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten, da die
unmittelbare Umgebung des Plangebiets bereits baulich vorgepragt ist. Zur Klarung
wird auf der Ebene des Bebauungsplans eine grobe Priifung auf archaologische
Funde durchgefihrt.

Fur die Landwirte ist die beanspruchte Flache ein Wirtschaftsgut und somit ein
Sachgut, das auf der gesamten Flache von 3,77 ha verloren geht.

gering - mittel

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken* reicht bis an die Siidwest-Grenze
der geplanten Bauflache. Aufgrund der Vorbelastung durch die stark befahrenen
Strafen B 31 und L 126 und die vorhandenen Gewerbegebiete besteht ein gerin-
ges Konfliktpotential hinsichtlich der Lage am Ortsrand. Durch Erhalt des grof3en
Gehdlzbestandes an der SW-Grenze incl. seines Wurzelraumes und Eingriinungs-
mafRnahmen kann dieser Konflikt auf Bebauungsplanebene gemindert werden.

Aufgrund der relativ geringen Bedeutung des Plangebiets fiir die landschaftsbezo-
gene Erholung im Vergleich zur angrenzenden Landschaft im Siiden und Osten
von Kirchzarten bestehen allenfalls geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Erholung. Gleichwohl sollte der Zugang zur Landschaft (Trampelpfad) im Stiden
der geplanten Wohnbauflache und der Sonderbauflache berlicksichtigt werden.

gering

gering

Boden, Flache

Erheblichkeit / Konflikte

Die Flache geht fiir andere Nutzungen, bisher intensive Landwirtschaft, verloren.
Die Bodenfunktionen haben eine mittlere, auf rd. 1 ha eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung und verlieren ihre Wirksamkeit bzw. Funktion. Die Gewerbenutzung und die
Sondernutzung Schule sind mit einem hohen Versiegelungsanteil verbunden.

Gewerbenutzung fiihrt zu einem
starken Eingriff in den mittelwer-
tigen, z.T. mittel- bis hochwerti-
gen Boden,

Flachenverlust ist nicht aus-
gleichbar.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Die Uiberwiegend mittlere bis hohe Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens bietet eine
entsprechende Schutzschicht fiir den darunterliegenden Grund- und Trinkwasser-
korper. Auf rd. 5000 m? ist sie nur gering bis mittel. Insbes. eine Gewerbenutzung
ist diesbeziiglich mit einer potenziellen Gefahr durch Unfalle mit wassergefahrden-
den Stoffen verbunden.

Die Riickhaltefahigkeit des Bodens fiir Regenwasser ist auf rd. 1 ha hoch, im Ubri-
gen Bereich mittel. Durch die Versiegelung werden sich bei Starkregen die Hoch-
wasserspitzen verstarken und dem Grundwasserkorper wird weniger Wasser zuge-
fuhrt.

Die Einleitung des Oberflachenwassers in den Vorfluter ist mit einer Verschmut-
zungsgefahr verbunden. Aus diesem Grund wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine genehmigungsfahige Entwasserungsplanung in Abstimmung
mit der entsprechenden Fachbehdrde entwickelt. Es wurde bereits nachgewiesen,
dass dies beispielsweise durch einen Lamellenklarer oder ein Retentionsfilterbe-
cken maoglich ist. Die genaue Ausgestaltung und Festlegung der Niederschlagswas-
serbehandlung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

liberwiegend mittel,

Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen notwendig.
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
Teilbereich: Gemeinde Kirchzarten — Gewerbegebiet Fischerrain lli

INTEGRIERTER FLACHENSTECKBRIEF

Stand: 04.11.2026
Fassung: Feststellung

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der freie Bereich fir ost-west-gerichtete Luftstrdomungen wird durch die Bebauung
etwas eingegrenzt. Das vorhandene Gewerbegebiet wirkt bereits als Hindernis fur
die Durchliftung. Innerhalb der geplanten Erweiterungsflache wird aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades eine Erhéhung der Temperaturen stattfinden, die zu
Belastungen des menschlichen Organismus fiihren kann. Eine gute Ausstattung
insbes. mit Laubbdumen und Dachbegriinung minimiert die Aufheizung.

mittel;

Minimierung der Temperaturer-
héhung durch gute Durchgrii-
nung

Arten, Biotope, spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Erheblichkeit / Konflikte

Es sind keine Schutzflachen und keine hochwertigen Lebensraume direkt betroffen.
Auch Lebensraume und Flachen, die eine Funktion im Biotopverbund besitzen, lie-
gen unterhalb der Hangkante im Bereich der Bache in einem Abstand von ca. 75 m
und sind nicht betroffen.

Folgende geschutzte Biotope sind direkt oder indirekt betroffen:

e Nr.8013-315-0648 ,Hecken an der B31 S Zarten®

e Gehdlzbestand aus 6 groRen Eichen und mehreren Eschen, Ahornen u.a. Ge-
hélzen an Sidwest-Grenze des Plangebietes (bis zur Aktualisierung der Bio-
topkartierung (2017/2018) unter der Biotop-Nummer 180133150163 als gesetz-
lich geschitzter Biotop (§ 33 NatSchG) erfasst)

e Biotop-Nr.8013-315-0145, ,Krummbach und Hagenbach N Bruckmihle®

Fir die genannten Biotope wurden MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen auf der Ebene des Bebauungsplans entwickelt.

Zum Schutz des Wurzelraumes des Gehdlzbestandes mit den Eichen wurde eine
baumfachliche Baufolgenabschatzung durchgefiihrt, woraus einzuhaltende Mindest-
absténde u.a. MaRnahmen abgeleitet wurden.

Der Schutz des Gewasserlebensraumes im Krummbach wird durch Minimierung des
einzuleitenden Regenwassers (Versickerung, Zisternen) und geeignete Reinigungs-
anlagen, Uber die im Rahmen des Entwéasserungskonzeptes fur den Bebauungsplan
entschieden wird (Lamellenklarer oder Retentionsbodenfilter), gewahrleistet.

Beeintrachtigungen von (Teil-) Lebensraumen besonders oder streng geschutzter
Arten (Vogel, Fledermause) sind nicht zu erwarten bzw. kdnnen vermieden werden.

Zum Schutz der Arten des Anhang Il der FFH-RL ist das Oberflachenwasser vor
Einleitung in den Krummbach zu reinigen. Dies ist It. Generalentwasserungsplan der
Gemeinde Kirchzarten vorgesehen.

Erhebliche Konflikte sind bei
Durchfiihrung der vorgeschlage-
nen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen nicht zu er-
warten.

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

und Sonderbauflache insgesamt

() geeignet

(x) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir die Ausweisung einer Gewerbeflache bzw. eingeschrankt als
Wohnbau- und Sonderbauflache geeignet. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen (B 31 und L 126 in Tief-
lage, mit Briicken und Anschlussstellen, Zerschneidung, Larmentwicklung) ist die Flache aus landschaftsplane-
rischer Sicht geeignet bis bedingt geeignet. Trinkwasserschutzverordnung ist zu beachten.

Die Flache ist beziiglich ihrer Nutzung als gewerbliche Bauflache bzw. eingeschrankt als Wohnbau-
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7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Feststellung
Teilbereich: Gemeinde Kirchzarten — Gewerbegebiet Fischerrain lli

INTEGRIERTER FLACHENSTECKBRIEF

Vermeidungs- / Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen und Vorgaben fur

die Bebauungsplanung

Landschaftsbild, Erholung

Klima

Abwasserbeseitigung /
Regenwasserbehandlung

Lebensraume, Bodenfunktionen

Artenschutz gem § 44 BNatSchG
| FFH-RL Anhang Il

Geotechnik

Denkmalpflege

Landwirtschaftliche Flachen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind Art und Umfang der Eingriinung zur
Wiederherstellung des Landschaftsbildes festzusetzen. Der landschaftspra-
gende Geholzbestand mit groRen Eichen an der SW-Grenze ist einschl. seines
Wourzelraumes zu erhalten und vor Schaden zu schiitzen. Eine Wegeverbindung
im Suden in die freie Landschaft (Krummbachaue) ist zu berticksichtigen.

Zur Minimierung der Temperaturerhdhung Uber den versiegelten Flachen ist das
Gebiet gut zu durchgriinen, insbes. mit Grobaumen und Dachbegriinung.

Die weitere Planung ist beziiglich der Abwasserbeseitigung und der Regenwas-
serbehandlung friihzeitig mit dem Fachbereich 430 / 440 (Wasser und Boden)
abzustimmen.

Der 0.g. Geholzbestand im Stidwesten des Plangebiets ist einschl. seines Wur-
zelraumes zu erhalten und vor Schaden zu schitzen. Das Ausgleichsdefizit fur
die Schutzgiiter Lebensraume und Bodenfunktionen ist schutzgutiibergreifend
extern zu kompensieren.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung liegt vor. Sie enthalt MaRnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG. Zum Schutz der Ar-
ten der FFH-RL im slidwestlich verlaufenden Krummbach/Osterbach, der als
Vorfluter dient, ist das Regenwasser vor Einleitung zu reinigen. Alle Malnahmen
sind im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich der Neuenburg-Formation mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit. Diese Uiberdecken Gesteine des kristallinen Grundgebirges.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines nach § 12 DSchG-BW in das Denk-
malbuch eingetragenen Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung (mit Umge-
bungsschutz), an dessen Erhaltung aus wissenschaftlichen und heimatge-
schichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht (Listen-Nr. 1,
100156884, Kirchzarten-Burg). Es handelt sich um die laténzeitliche Befestigung
und Siedlung Tarodunum (spatkeltisches befestigtes Oppidum, um 450 v. Chr.-
1. V. Chr.). Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird eine grobe ar-
chaologische Prifung vorgenommen.

Bei der geplanten Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fiir Er-
satz- und Ausgleichsmafinahmen ist gemaR § 15 Abs. 6 NatSchG die zustan-
dige Landwirtschaftsbehorde bei der Auswahl der Flachen frithzeitig d.h. noch in
der Findungsphase zu beteiligen.

Bei der Festsetzung von externen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist geman
§ 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen. Ins-
besondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.

Die Erhaltung und Gestaltung einer ausreichenden ErschlieRung der landwirt-
schaftlichen Feldflur ist zu sichern.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt. Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch
die Bewirtschaftung Emissionen wie Staub, Geriiche und Larm. Diese sind als
ortsuiblich hinzunehmen, solange die Grenzwerte der TA Luft nicht Gberschritten
werden.
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Umweltbericht zur 7. punktuellen Anderung des Fléchennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal,
Teilbereich ,Gewerbegebiet Fischerrain IlI* in Kirchzarten

Umweltbericht zur 7. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal,

Teilbereich ,,Gewerbegebiet Fischerrain IlI“, Kirchzarten

1. Aufgabenstellung

Die vorhandenen Gewerbegebiete Fischerrain und Fischerrain Il sollen um einen weiteren Ab-
schnitt erweitert werden, um den dringenden Bedarf an Gewerbeflachen zu decken. Zudem sol-
len Flachen fir Wohnraum flr geflichtete Menschen und Menschen in prekadren Wohnsituationen
sowie fir die Freie Schule Dreisamtal bereit gestellt werden.

Bisher wird die Flache landwirtschaftlich genutzt und ist auch als solche im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Im Umweltbericht missen die durch die Nutzungsanderung evtl. veranderten Umweltauswirkun-
gen beschrieben und bewertet werden.

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a sowie nach § 2 Abs. 4 BauGB zu berticksichtigen. GemaR § 2 Abs. 3 BauGB sind
alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fir die Abwagung von Bedeutung sein kénnen, zu
ermitteln und zu bewerten.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, sowie § 2
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB. Fur die Ermittlung der abwagungsre-
levanten Belange ist ma3geblich, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans verlangt wer-
den kann. Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen 6ffentlichen und priva-
ten Belangen in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht zu be-
handeln.

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bauleit-
plan.

2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Darstellung der Erweiterung auf Basis des Flachennutzungsplans:
(fsp stadtplanung, entnommen aus dem Flachensteckbrief)

Die umzunutzende
Flache betragt insges.
3,77 ha,

davon sind 2,67 ha
als gewerbliche Bau-
flache, 0,45 ha als
Wohnbauflache und
0,65 ha als Sonder-
bauflache fir die
Schule geplant.

Die Flache liegt am
nordwestlichen Orts-
rand von Kirchzarten,
im Norden wird sie
von der B 31 und im
Westen von der L 126
begrenzt.
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3. Zu beriicksichtigende planerische und gesetzliche Vorgaben

Trinkwasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone 1l B des WSG-FBW Kirchzarten + Ste-
gen + WVV Himmelreich. Die Schutzverordnung ist zu beachten.

Landschaftsschutzgebiet
Im Sudwesten grenzt direkt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 315.010 ,Zartener Becken® an.

FFH-Gebiet 8013-342 , Kandel, RoRkopf und Zartener Becken*

Das FFH-Gebiet Nr. 8013342 ,Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken® umfasst auch den
Krummbach (auch Osterbach genannt) mit Begleitvegetation, der im Sidwesten vorbeiflief3t, s.u.
geschutzte Biotope. Der Abstand zum FFH-Gebiet betragt 60 bis 70 m. Eine direkte Betroffenheit
kann ausgeschlossen werden. Eine potenzielle Betroffenheit durch Regenwasser-Einleitung wird
in den Kap. 5.2 und 5.4 behandelt.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG

Auf der Béschung der Bundesstrale 31 im Norden des Plangebietes befindet sich eine Hecke,
die Teil des nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschitzten Biotops Nr. 180133150648 ,He-
cken an der B31 S Zarten® ist.

Auf der Gelandekante zur Aue des Krummbachs an der Stidwest-Grenze des Plangebietes be-
findet sich ein Gehdlzbestand aus 6 groRen Eichen und mehreren Eschen, Ahornen u.a. Gehdl-
zen, der bis zur Aktualisierung der Biotopkartierung (2017/2018) unter der Biotop-Nummer
180133150163 als gesetzlich geschutzter Biotop (§ 33 NatSchG) erfasst war. Der Bestand erfullt
die Qualitatskriterien eines geschitzten Gehdlzbestandes'.

Der Krummbach flief3t in einem Abstand von 60 bis 70 m stidwestlich des Plangebietes vorbei, ist
Teil des oben erwadhnten FFH-Gebietes und einschl. seines Begleitgehdlzes auch geschitzt nach
§ 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG als ,nattrlicher und naturnaher Bereich fliedender Binnengewas-
ser, Biotop-Nr.180133150145, ,,Krummbach und Hagenbach N Bruckmuhle®.
Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG

Es liegt ein artenschutzrechtliches Gutachten vor (Zehlius-Eckert 2024).

Aufgrund der weit Uberwiegend sehr intensiven Nutzung des Plangebietes ergab die Potenzial-
einschatzung, dass im Plangebiet selbst nur das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Vogelarten wahrscheinlich ist, die deshalb erfasst wurden. Die Ergebnisse sind in Kap. 5.2 darge-
legt bzw. dem Gutachten zu entnehmen.

Naturpark Siidschwarzwald:

Das Gebiet liegt vollstandig innerhalb des Naturpark Nr. 6 ,Stidschwarzwald®.

Archiologische Kulturdenkmale nach § 2 DSchG

Im Untersuchungsbereich ist ein archaologisches Kulturdenkmal vorhanden. Es handelt sich um
eine spatkeltische Befestigung (Tarodunum-Siedlung).

Weitere relevante gesetzliche Vorgaben:

Bundesnaturschutzgesetz § 21, Landesnaturschutzgesetz §§ 20, 21 und 32:

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Falls Eingriffe unvermeid-
lich sind, sind sie zu minimieren bzw. zu kompensieren.

Bundesbodenschutzgesetz §§ 4 und 7, Landes Bodenschutz- und Altlastengesetz § 2:

Mit unversiegelten Béden ist schonend und sparsam umzugehen. Es sind Vorsorgemaflinahmen
zu treffen, um schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Mutterboden
ist zu erhalten. Unnétige Versiegelungen sind zu vermeiden.

' gem. Einschatzung der Verfasserin
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Die geogenen Belastungen mit Schwermetallen aus dem historischen Bergbau im Uberschwem-
mungsbereich der Bache im Dreisamtal enden am Ful} der Hangkante im Sudwesten und rei-
chen nicht bis in den Geltungsbereich der FNP-Anderung.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg § 45:

Niederschlagswasser soll grundsatzlich im Gebiet zuriickgehalten werden und durch Verduns-
tung oder Versickerung mdglichst wieder dem Wasserkreislauf zur Verfugung stehen, sofern dies
schadlos und unter vertretbarem Aufwand maoglich ist. Der Schutz des Grund- und Trinkwassers
ist vorrangig.

4, Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird in Bauflache umgewandelt mit Folgen fir die Umgebung.
Man unterscheidet zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen wie die Beseitigung der vorhandenen Lebensrdume — Uberwiegend als
Acker und Intensiv-Grinland genutzt - werden beseitigt. Wertvoller Oberboden und Unterboden
mussen abgetragen werden, der verbleibende Anteil des Bodens wird umgelagert und z.T. ver-
dichtet. Die im Untergrund befindlichen archaologischen Kulturdenkmale werden mdglicherweise
zerstort. Im Zuge des Baubetriebes ist mit Larm- und Staubentwicklung sowie Erschitterungen
durch die Baumaflinahmen selbst und durch den Baustellenverkehr zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen sind v.a. die Uberbauung und Versiegelung des Bodens, die je nach
Nutzung in unterschiedlichem Umfang stattfindet. Die Versickerung von Regenwasser und die
Verdunstung vermindern sich und der Wasserabfluss erhéht sich jeweils entsprechend des Ver-
siegelungsgrades.

Betriebsbedingte Wirkungen sind wahrnehmbare Stérungen durch Larm und Schadstoffemissio-
nen aus den Betrieben, aus dem KFZ- und ggf. Schwerverkehr etc. fur die Bewohner im angren-
zenden Wohngebiet und innerhalb der neu entstehenden Wohnbauflache.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Hinweise zu Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich des Eingriffs

5.1 Schutzgut Mensch
Heutiger Zustand

Fir das Wohngebiet an der Scheffelstralle, stidéstlich des umzunutzenden Gebietes, ist die vor-
handene angrenzende Gewerbenutzung in den Bebauungsplangebieten ,Unten am Zartener
Weg*, ,Fischerrain® und ,Fischerrain II* als Vorbelastung zu betrachten. Der Ortsteil Zarten ist
durch die vorhandene Larmentwicklung auf der B 31 und auf den Landesstralen L 126 und L
127 belastet.

Die Benachbarung zu den vorhandenen Gewerbeflachen, zur B 31 und L 126 mit der sie verbin-
denden Anschlussstelle und entsprechender Larmbelastung sowie der Barrierewirkung der Stra-
Ren machen das Gebiet wenig attraktiv fur Spaziergange und Aufenthalt.

Aus der landwirtschaftlichen Nutzung resultieren gelegentliche Geruchsbelastungen.

Zukinftige Belastungen fir die angrenzenden bestehenden Wohngebiete

Schalltechnische Untersuchung (Fichtner) stellten keine relevanten zusatzlichen Belastungen fur
die angrenzenden Wohngebiete fest. Die baubedingten Larmemissionen sind vermutlich wahr-
nehmbar, aber zeitlich beschrankt.

Belastungen fiir die zukilinftigen Bewohner bzw. Nutzer

Vorhandene Beeintrachtigungen flr den Menschen, d.h. fiir zuklnftige Bewohner, Schiiler, Be-
schaftigte, sind der Larm aus dem Verkehr auf der Bundesstralte 31 und der Landesstralle 126.
Diese bleiben auch bestehen. Als Folge daraus sind beschrankt zugelassene Wohnungen im
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Gewerbegebiet im stark belasteten Bereich nicht zulassig, auler, wenn im Einzelfall eine gerin-
gere Beeintrachtigung, z.B. durch abschirmende Gebaudestellung, nachgewiesen werden kann.
Fir das Allgemeine Wohngebiet und das Sondergebiet Schule sind passive Larmschutzmalinah-
men notwendig und mdglich (s. Gutachten Fichtner).

Um die Larmbelastung fur die zuklnftigen Bewohner und die Schule aus der Gewerbeerweite-
rung moglichst gering zu halten, wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet im direkt angrenzen-
den Bereich festgesetzt, s. Bebauungsplan.

5.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, natiirliche Lebensraume
Heutiger Zustand

Die Bauflache wird vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandenen Lebensraumtypen
Acker, zum Zeitpunkt der Bestandserfassung mit Griinlandeinsaat, sowie Intensivgriunland besit-
zen eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.?

._

Darstellung der Flache im Luftbild aus dem Jahr 2022 mit Eintrag der Baumarten, Gehélzbiotopen, FFH-Gebiet, Land-
schaftsschutzgebiet und Kulturdenkmal (rot gestrichelt). Luftbild: aus website LUBW

Auf der Béschung entlang der B 31 besteht ein geschiitzter Gehoélzbestand. Der Gehdlzbe-
stand an der Sudwestgrenze mit 6 groRen Eichen u.a. Gehdlzen entspricht ebenfalls einem ge-
schitzten Geholzbestand, auch wenn er derzeit nicht als solcher erfasst ist.

2 LfU Baden-Wiirttemberg: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung. Abgestimmte Fassung August 2005.
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Das Gebiet Gbernimmt im Biotopverbund keine besondere Funktion. Im Siden grenzt ein Gar-
ten an, der nicht betroffen ist.

Die aktuelle Situation und die Schutzgebiete und Schutzflachen in der Umgebung sind im Aus-
schnitt des Luftbildes auf der vorherigen Seite dargestellt.

Es liegt ein artenschutzrechtliches Gutachten vor (Zehlius-Eckert 2024).

Aufgrund der weit Uberwiegend sehr intensiven Nutzung des Plangebietes ergab die Potenzial-
einschatzung, dass im Plangebiet selbst nur das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Vogelarten wahrscheinlich ist, die deshalb erfasst wurden. Als planungsrelevante Brutvogelarten
konnten in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes Bluthanfling und Haussperling und ei-
nige haufige, weit verbreitete Vogelarten wie die Amsel und die Ménchsgrasmucke als mdgliche
Brutvdgel nachgewiesen werden.

Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen im Plangebiet nutzen einige Arten als Nah-
rungslebensraum (z. B. Rotmilan, Turmfalke, Weilstorch). Dass es sich dabei um ein sog. es-
senzielles Nahrungshabitat handelt, ist unwahrscheinlich.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Tierarten werden im Plangebiet selbst nicht erwartet. Sté-
rungseffekte durch Licht kdnnten fir potenziell vorhandene Einzelquartiere von Fledermausen in
der benachbarten Baumhecke entstehen.

Indirekte Auswirkungen auf Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie im Krummbach sind nicht
von vorneherein auszuschlie®en. Dies ist zur Vermeidung von Biodiversitatsschaden (Umwelt-
schadensgesetz) zu berlcksichtigen.

Vorhandene Beeintrichtigungen

Die umgebenden Stralen B 31 und L 126 mit Gelandeeinschnitten, Ein- und Ausfahrten und Bru-
ckenbauwerk nérdlich und westlich des Planungsgebietes bilden eine Barriere und eine Gefah-
renquelle flr querende Tiere wie Reptilien, Kleinsauger etc.

Zu erwartende Belastungen, MaRnahmen

Die intensiv genutzten Wiesen bzw. Griinland-Einsaatflachen mit ihrer Funktion als Nahrungs-
und Jagdhabitat fur Végel und evtl. Fledermause gehen vollstandig verloren.

Der hochwertige Geholzbestand mit den groRen Eichen an der Stidwestgrenze reicht mit seinem
Wurzelraum mindestens entsprechend dem Kronenbereich in die Bauflachen. Durch die Bauta-
tigkeit, d.h. im schlimmsten Fall Abgrabungen im Wurzelbereich, aber auch Bodenverdichtungen
oder Anlage von befestigten Flachen, werden die Baume potenziell geschadigt oder beeintrach-
tigt. Hier ist ein ausreichender Abstand zwischen Bebauung und Gehoélzbestand einzuhalten und
der Wurzelraum ist vor Schaden wahrend der Bauphase zu schitzen. Die 3 noch jungen Pappeln
im Nordwesten kdnnten ebenfalls wahrend der Bauphase betroffen sein, sie besitzen einen gerin-
gen Biotopwert, sind nicht zwingend zu erhalten, aber bei Verlust zu ersetzen.

Die Bauerweiterung ist mit einer Zunahme von Lichtquellen, die stérend auf Insekten und Fleder-
mause wirken kénnen, verbunden. Das Artenschutzgutachten schlagt daher MalRnahmen bez.
der Lichtquellen und deren Ausrichtung zur Minimierung der Stérungen durch Licht vor.

Um negative Auswirkungen auf die im Krummbach (Teil des FFH-Gebietes) lebenden gem. § 44
BNatSchG geschutzten Arten wie Groppe (Anhang Il der FFH-RL) und Dohlenkrebs (Anhang V
der FFH-RL, Rote Liste 1) zu vermeiden, ist das einzuleitende Regenwasser vorher zu reinigen
und MalRnahmen zur Minimierung von potenziellem thermischen und hydraulischen Stress zu er-
greifen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird eine genehmigungsfahige Entwas-
serungsplanung in Abstimmung mit der entsprechenden Fachbehoérde entwickelt. Es wurde be-
reits nachgewiesen, dass dies beispielsweise durch einen Lamellenklarer oder ein Retentions-
bodenfilter mdglich ist. Die genaue Ausgestaltung und Festlegung der Niederschlagswasserbe-
handlung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Weitere Auswirkungen der Bebauung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, s. FFH-
Vorprufung.
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Die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
zusammengestellt und in die Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen.

5.3 Schutzgut Flache und Boden
Aktueller Zustand

Die Flache wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Nach Abzug der Flache, die die versiegelten
landwirtschaftlichen Wege mit einer Gesamtlange von ca. 280 m, bei ca. 4 m Breite, einnehmen,
bleibt eine Flache von ca. 3,66 ha, deren Boden Uberbaut oder stark verandert werden sollen.

Geologisch befindet sich das Gebiet am Rand des Schwarzwald-Grundgebirges in submontaner
Lage. Das Zartener Becken ist mit einem machtigen Schotterkérper aufgefillt. Die Bodengesell-
schaft ist Braunerde + Braunerde-Parabraunerde + Auenbraunerde. Dabei handelt es sich um
kiesfihrenden sandig-lehmigen Schluff und schluffig-sandigen Lehm tber lehmig-sandigem Kies.

Auf der Basis der Bodenschatzung wurden die zu berticksichtigenden Bodenfunktionen wie folgt
bewertet *:

: S s Bewertung der Bodenfunkti-
- W’mmw onen und betroffenen Flé-

- ©  che:
e i Flscrerain i Bodenfunktionen Gesamtwert .
' " : 2.5 = mittel bis hosh Gesamtwert:
2,17 = mittel [+ auf rd. 10.670 m? mittel-
1,83 = mittel {-) hoch

aufrd. 20.750 m% mittel (+)
auf 5.225m%  mittel (-)

Die Abb. links enthalt auch
die Einzelwerte der Boden-
funktionen.

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf (AKIWAS): Dieser Wert beschreibt die Rickhaltefahigkeit
des Bodens, wodurch der Oberflachenwasserabfluss verzogert bzw. verringert wird. Ein Flachen-
anteil im Westen entlang der L 126 und einige Flurstlicke verfligen Uber eine hohe Ruckhaltefa-
higkeit fur Niederschlage. Der groRte Flachenanteil besitzt eine mittlere Rickhaltefahigkeit.

Filter und Pufferfahigkeit des Bodens (FIPU): Die schutzenden Deckschichten bewahren den
Grundwasserkdrper vor schadlichen Stoffen. Die Filterfahigkeit des Bodens ist weit iberwiegend
von mittlerer (2,0) und mittlerer bis hoher Bedeutung (2,5). Ein ca. 30 m breiter Streifen besitzt
nur geringe bis mittlere Filter- und Pufferwirkung (1,5).

3 Angaben des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Stand November 2010, erhalten am 27. April 2012.
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Naturliche Bodenfruchtbarkeit (NATBOD): Die natlrliche Ertragsfahigkeit des Bodens flr die
Landwirtschaft ist im gesamten Planungsgebiet von mittlerer Bedeutung.

Als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation (NATVEG) ist die Flache unbedeutend. Diese Bo-
denfunktion bleibt unberticksichtigt®.

Zu erwartende Belastungen, MaRnahmen

Die Umnutzung fur Gewerbe und Sonderbauflache ist mit hohen Eingriffen in den Boden verbun-
den. Er wird zum Uberwiegenden Anteil versiegelt und auf der unversiegelt bleibenden Flache
wird die natirliche Bodenstruktur durch Umlagerung nachteilig verandert. Je hdher die Boden-
funktionen bewertet wurden, desto hoher ist der Eingriff und in der Folge der Ausgleichsbedarf.

Bei Wohnnutzung ist der Uberbaute Anteil geringer. Auf den unversiegelt bleibenden bzw. wieder-
hergestellten Flachen aber sind die Bodenfunktionen gegeniiber dem Ausgangszustand beein-
trachtigt.

Durch die bauliche und gewerbliche Nutzung kann es zum Eintrag von Schadstoffen in den Bo-
den kommen. Dieser potenzielle Eingriff ist im Voraus nicht quantifizierbar.

Der Verlust der Bodenfunktion ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf‘ kann durch MaRnahmen
zur Versickerung von Regenwasser und durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage (teil-
weise) vermieden oder gemindert werden. Auch Dachbegriinung minimiert den Oberflachenab-
fluss.

Der verbleibende unvermeidbare Eingriff in die Bodenfunktionen ist extern auszugleichen.

5.4  Schutzgut Wasser
Vorhandene Situation

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Zone 1l B.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Als Vor-
fluter fur Regenwasser dient der Krummbach im Sudwesten unterhalb der Hangkante, dem das
unverschmutzte Regenwasser zugeleitet werden soll.

Die Rickhaltefahigkeit des Bodens (Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, s.o. unter Boden) ist
weit Uberwiegend von mittlerer Bedeutung und tragt bisher zur Minderung der Hochwasserspit-
zen bei Starkregen bei. Die Grundwasserneubildungsrate dieser Flachen ist mittel.

Die mittlere (Wert 2,0) und mittel bis hohe (Wert 2,5) Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens na-
hezu auf der Gesamtflache bietet einen durchschnittlich wirksamen Schutz des Grund- und Trink-
wasserkorpers vor Verunreinigung. Nur auf einer Flache von rd. 5.000 m? ist sie gering bis mittel
ausgebildet, wodurch das Grund- und Trinkwasser starker gefahrdet sein kann (Bewertung s.o.
unter Bodenfunktionen).

Zu erwartende Belastungen, MaRnahmen

Die Neuversiegelung des Bodens, wodurch der Oberflachenwasserabfluss erhdht und die Grund-
wasserneubildung reduziert wird, sowie mégliche Verunreinigungen des Grund- und Trinkwas-
sers sowie des Vorfluters Krummbach v.a. aus der gewerblichen Nutzung sind die wesentlichen
tatsachlichen bzw. potenziellen Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Bei Starkregen steigen die
Hochwassergefahr und das Risiko des Stoffeintrags entsprechend an.

Nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser kann — zur Minimierung des Eingriffs und zur
Entlastung des Regenwassersystems - versickert werden. Sofern eine Versickerung von Regen-
wasser nicht erwiinscht oder nicht méglich ist, muss es zeitverzégert und gedrosselt Uiber Zister-
nen in den offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. In den Zisternen findet bereits eine
Teilsedimentation statt.

4 Bewertung gem. Heft 23 der LUBW ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit".
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Zur Vermeidung nachteiliger Wirkungen flr den Lebensraum im Krummbach durch thermischen
und hydraulischen Stress oder Stoffeintrag wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
eine genehmigungsfahige Entwasserungsplanung in Abstimmung mit der entsprechenden Fach-
behdrde entwickelt. Es wurde bereits nachgewiesen, dass dies beispielsweise durch einen La-
mellenklarer oder ein Retentionsfilterbecken mdglich ist. Die genaue Ausgestaltung und Festle-
gung der Niederschlagswasserbehandlung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
Eine Reinigungsanlage soll mdglichst gemeinsam mit dem bestehenden Gewerbegebiet Zarduna
erfolgen, um eine kostengunstige Ldsung realisieren zu kdnnen. Die Reinigung des Regenwas-
sers aus dem Gebiet Zarduna und weiteren Bereichen in Kirchzarten wird zu einer deutlichen
Verbesserung fur die vorflutenden Bache fuhren.

5.5  Schutzgut Klima/Luft
Vorhandene Situation

Kirchzarten liegt im Bereich der Wirksamkeit von erfrischenden nachtlichen Bergwinden bei
gleichzeitig warmebegunstigter Lage. Der Standort zeichnet sich somit durch ein Uberwiegend
angenehmes Klima aus. Besondere Belastungen kénnen bei Inversionswetterlagen mit Verfrach-
tung der Schadstoffe aus dem Rheintal bis in das Zartener Becken und bei sommerlicher Hitze
entstehen. Die wichtigsten Frischluftstromungen im Raum kommen von Stidosten die Brugga be-
gleitend und flieBen somit aulerhalb des Untersuchungsgebietes vorbei. Schwachere Strémun-
gen im Bereich des Planungsgebietes sind Ost-West-gerichtet ® und werden moglicherweise be-
reits durch die bestehende Bebauung im Osten im bodennahen Bereich behindert.

Die angrenzenden Gewerbeflachen besitzen einen entsprechend hohen Versiegelungsanteil und
erwarmen sich bei Einstrahlung starker als gut durchgriinte Siedlungen oder unbebaute Flachen.

Klimagutachten mit speziellen Aussagen zur heutigen oder zukunftigen Situation im Plangebiet
oder in der nachsten Umgebung liegen nicht vor.

Zu erwartende Belastungen, MaRnahmen

Eine starkere Erwarmung der Bauerweiterungsflachen, v.a. bei hohem Versiegelungsgrad wie
Gewerbenutzung, ist anzunehmen. Eine Behinderung der Luftstréme im bodennahen Bereich ist
nicht auszuschliefien. Wie sehr diese kleinklimatischen Veranderungen fir die Menschen in der
Umgebung und fur zukunftige Bewohner und Mitarbeitende splrbar und als Belastung wahrge-
nommen wird, ist nicht einschatzbar und sicherlich auch individuell unterschiedlich.

Zur Minimierung der Thermischen Belastung sollte das Gebiet sehr gut durchgriint werden, ins-
bes. mit gro3kronigen Laubbdaumen und begriinten Dachern. Regenwasserrickhalteflachen und
Dachbegriinung ermdglichen eine spatere Verdunstung und folglich eine Abkihlung der Luft.

5.6  Schutzgut Landschaftsbild, Erholungsfunktion
Aktueller Zustand innerhalb der umzunutzenden Flache

Die landschaftlich bevorzugte Lage am Rande des Schwarzwaldes bei gleichzeitig geringer Ent-
fernung und guter OPNV-Anbindung in die Stadt Freiburg macht Kirchzarten zu einem sehr be-
liebten Wohnort. Auch touristisch ist er interessant, da er sowohl attraktive Natur und Landschaft
als auch Kultur und stadtisches Leben in nachster Nahe bietet.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet,
der B 31 und der L 126 und wird zukUnftig die Ortsansicht flr Betrachter, die von der B 31 kom-
men, bilden.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken® schlief3t direkt an und reicht bis an die Gelande-
kante, die die Sidwestgrenze des Plangebietes bildet.

5 GVV Dreisamtal: Landschaftsplan 1994.
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Eine besondere Frequentierung durch Spazierganger auf dem Untersuchungsgebiet wurde nicht
festgestellt, da andere Ortsrandbereiche, v.a. am Hangfuld der Berge im Studosten und Siidwes-
ten, ruhiger und attraktiver sind und wesentlich haufiger fir die ortsnahe Erholung aufgesucht
werden. Zudem verhindern die stark befahrenen Stral’en, B 31 und L 126, den Zugang zur freien
Landschaft. Trotzdem bietet das Gelande fur die direkten Anwohner die Moglichkeit fur gelegent-
liche kleine Spaziergange im Bereich der Hangkante und als Zugang zur Bachaue unterhalb, was
am Trampelpfad entlang der Eichenreihe sichtbar wird.

Das Gebiet selbst bietet keine bedeutsamen Landschaftsstrukturen aulRer dem am Sudwestrand
stehenden Gehdlz mit den grofen Eichen. Im Siden angrenzend gibt es einzelne privat genutzte
Kleingarten.

Bewertung bei Betrachtung eines groReren Landschaftsausschnittes

Von den umgebenden Hangen aus als Gesamtheit betrachtet wird deutlich, dass der nordwestli-
che Ortsrandbereich von Kirchzarten der am wenigsten attraktive ist. Die Ursachen liegen sowohl
in den fehlenden Landschaftsstrukturen und den angrenzenden Gewerbeflachen als auch in der
Barrierewirkung der Stra3en B 31 und L 126 mit entsprechender Larmbelastung.

Zu erwartende Beeintrachtigungen , Malnahmen

Die Gewerbeflache mit vergleichsweise groBmalstablichen Baukdrpern wird sich vergréRern.
Besuchern, die von der B 31 kommen, prasentiert sich Kirchzarten von seiner gewerblich geprag-
ten Seite.

Der neue Ortsrand sollte deshalb durch Pflanzung groRer Baume sehr gut in die Landschaft ein-
gebunden werden. Auch auf die Gestaltung der Gewerbebauten sollte besonderes Augenmerk
gelegt werden.

Der Gehdlzbestand mit den groRRen Eichen ist zu erhalten und vor Schaden wahrend der Bau-
phase zu schitzen.

5.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das archaologische Kulturdenkmal, eine spatkeltische Befestigung, erstreckt sich tber das Plan-
gebiet und ist zu bertcksichtigen. Bei Betroffenheit kann eine archaologische Rettungsgrabung
notwendig werden. Das Landesamt fur Denkmalpflege ist weiterhin in das Planungsverfahren
einzubeziehen und zu informieren.

Die von der Bebauung betroffenen Boden verfugen Uber eine mittlere naturliche Ertragskraft. Sie
stehen zukinftig nicht mehr fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfugung.

5.8  Wechselwirkungen
Wechselwirkungen mit anderen Flachennutzungen:

Die Bebauung ist mit einem Verlust von 3,77 ha landwirtschaftlicher Nutzflache verbunden, die
nicht ersetzbar ist. Die Flachenkonkurrenz zwischen Siedlungserweiterung und Flachen zur Nah-
rungsproduktion, die aus Vorsorgegriinden fir zukinftige Generationen zu schiitzen sind, ver-
scharft sich.

Der Schutz des Trinkwassers ist vorrangig zu behandeln und die Nutzungen darauf abzustimmen.
Die Trinkwasserschutzverordnung ist zu beachten.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgutern:

Nachteilige Wirkungen, die im Zusammenhang mit der Planungsmaf3nahme stehen, wurden bei
der Ermittlung der Umweltauswirkungen beschrieben. Insbesondere die Auswirkungen der Einlei-
tung von Regenwasser in den Krummbach als Teil des FFH-Gebietes und auf die dort lebenden
geschutzten Arten und Lebensgemeinschaften sind zu berlicksichtigen. Eine Reinigung des Re-
genwassers vor Einleitung ist vorgesehen.
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6. Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Wie an verschiedenen Stellen in Kap. 5 dargelegt, ist der Nordwestrand von Kirchzarten bereits
durch Gewerbenutzung gepragt und durch die stark befahrenen StralRen B 31 und L 126 vorbe-
lastet. Die Ubrigen Ortsrandbereiche sind landschaftlich attraktiver und/oder weniger vorbelastet.
Sonstige Flachen zur gewerblichen Nutzung stehen nicht mehr zur Verfiigung. Auch ein Alterna-
tivstandort fir die Sonderbauflache Schule ist derzeit nicht verfigbar. Die Wohnbauflache fur be-
sondere Wohnformen (Gefllichtete, Menschen in prekaren Wohnsituationen) kdnnte in einem
Wohngebiet untergebracht werden, jedoch bietet der gewahlte Standort die Mdglichkeit einer
Umnutzung zu Gewerbeflache, falls die Gebaude nicht mehr fur Wohnzwecke bendtigt werden.

7. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Eine Bauerweiterung fir gewerbliche Nutzung, Schule und Wohnen (fir Geflichtete, Menschen
in prekadren Wohnsituationen) deckt den dringenden Bedarf der Gemeinde nach solchen Baufla-
chen. Die zu erwartenden Nachteile fir die natirlichen Schutzgiter und die Menschen wurden
beschrieben und kénnen zum grofRen Teil vermieden, minimiert oder ausgeglichen werden.

Nicht I6sbar ist der Konflikt zwischen Erhaltung der Flache fir die Nahrungsproduktion aus Vor-
sorgegrunden fur zuklnftige Generationen und dem Bedarf an Wohn-, Sonder- und Gewerbe-
bauflache. Der Schutz des Grund- und Trinkwassers ist prioritar und kann nach heutigem Ermes-
sen Uber die Trinkwasserschutzverordnung erreicht werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Wird auf die vorgesehene Anderung bzw. Planung verzichtet, bleibt der heutige Zustand beste-
hen und der Bedarf an Bauflache flir die genannten Nutzungen kann nicht gedeckt werden. Ob
und ggf. welche umweltrelevanten Folgen flr die Gemeinde Kirchzarten oder fir andere Gemein-
den bei Verzicht auf die Gewerbeansiedlung und der tbrigen Nutzungen Schule und Wohnen an
diesem Ort und eine eventuelle Abwanderung erweiterungswilliger Betriebe langfristig entstehen,
kann im Rahmen dieses Umweltberichtes nicht eingeschatzt werden, da die Alternativflachen un-
bekannt sind. Die Abwanderung erweiterungswilliger ortsansassiger Betriebe ist von der Ge-
meinde nicht erwiinscht. Auch die Freie Schule soll weiterhin in Kirchzarten bleiben und deckt be-
notigte Schulplatze ab. Zur Aufnahme von Geflichteten ist die Gemeinde verpflichtet. Daher ist
der Verzicht auf die Planung von der Gemeinde nicht gewunscht.

8. Technische Verfahren

Die Bestandsaufnahme basiert auf den bei Ortsbegehungen im Jahr 2024 gewonnenen Erkennt-
nissen und auf der Auswertung des Luftbildes.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte nach dem Bewertungsschema der LUBW (2005). Die Be-
wertung der Bodenfunktionen wurde vom Regierungsprasidium Freiburg, Landesamtes fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau, zur Verfigung gestellt. Die Ergebnisse aus dem artenschutzrechtli-
chen Gutachten sowie der Generalentwasserungsplan wurden als weitere Informationsquellen fir
vorgeschlagene MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs verwendet.

Die Angaben zum Larm und zur Regenwasserbehandlung wurden von den Fachblros Ubernom-
men (Fichtner, Raupach und Stangwald).

Besondere technische Verfahren wurden nicht angewandt. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben bestanden nicht.

9. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im hier vorliegenden Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen die Hin-
weise zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs und die vorgeschlagenen Maf3nahmen nur
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sehr allgemein gehalten werden, da nur die Art der Flachennutzung festgelegt wird. Konkretere
MaRnahmen miissen im weiteren Verfahren entwickelt werden. Parallel zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird der Bebauungsplan mit Umweltbericht erstellt. Dort werden die Mdglich-
keiten der Eingriffsvermeidung und -minimierung detailliert gepriift, der Umfang des Eingriffs fest-
gestellt und geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich benannt.

10. Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprifung

Anlass fur die Umweltprifung ist die Erweiterung des Gewerbegebietes Fischerrain auf das Ge-
lande zwischen bestehendem Gewerbegebiet und der Landesstralle 126, im Norden bis zur

B 31. Im Suden der Erweiterungsflache ist eine Sonderbauflache SO fir die Freie Schule Drei-
samtal vorgesehen und im Stidwesten eine Wohnbauflache WA mit besonderen Wohnformen
(fur Geflichtete, Menschen in prekaren Wohnsituationen). Die Gesamtflache betragt 3,77 ha.

Bisher wird die Flache landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der Biotopwert (Intensiv-Griinland,
Grinlandeinsaat) ist weit Gberwiegend gering. Ein wertvoller Gehoélzbestand mit gro3en Eichen
steht im Stdwesten auf der Grenze des Plangebietes und ist zu berticksichtigen. Ein weiterer ge-
schutzter Gehdlzbestand im Norden befindet sich auf der Boschung zur B 31 bereits aul3erhalb.
Schutzgebiete und Schutzflachen sind nicht betroffen, das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener
Becken® beginnt an der Stidwestgrenze der Bauerweiterungsflache. Der betroffene Ortsrand ist
im Vergleich mit den (ibrigen Ubergangen des Ortes Kirchzarten in die Landschaft der am we-
nigsten attraktivste und der mit den meisten Vorbelastungen durch bestehendes Gewerbegebiet,
stark befahrene Stralen und fehlende Landschaftsstrukturen. Die offene Flache dient Végeln und
Fledermausen als Jagd-/Nahrungshabitat. Der groRe Geholzbestand im Slidwesten kdnnte auch
Bruthabitate flr haufige, weit verbreitete Vogelarten und Einzel- und Paarungsquartiere fir Fle-
dermause beherbergen und als Jagdhabitat und Transferroute genutzt werden. Die vorhandene
erhebliche Larmbelastung ist nicht mit Wohnnutzung in Teilen des Baugebietes vertraglich.

Die landwirtschaftlichen Flachen mit geringwertigen Lebensraumen werden beseitigt und der mit-
telwertige Boden wird zum gréften Teil Uberbaut, wodurch die Bodenfunktionen nicht mehr zur
Verfugung stehen. Im groRen Gehdlzbestand im Sidwesten kdnnten die Teilhabitate der Fleder-
mause durch Lichteinwirkung gestort werden. Der Oberflachenwasserabfluss und in der Folge
die Hochwasserspitzen steigen an, gleichzeitig wird die Grundwasserneubildung reduziert. Die
stark versiegelten Flachen heizen sich bei Einstrahlung stark auf und erwarmen die Luft. Ein ar-
chaologisches Denkmal ist betroffen.

Die auf einem geringen Teil am Rand und innerhalb der Bauflachen wiederherzustellenden Grin-
flachen ersetzen nur zu einem entsprechend geringen Teil die verlorenen Lebensraume und Bo-
denfunktionen. Der Eingriff in den Wasserhaushalt und in das Klima ist von mittlerer Erheblichkeit
und kann durch Versickerung des Regenwassers und Reinigung vor Einleitung in den Vorfluter
sowie durch mdglichst gute Durchgriinung minimiert werden. Potenzielle Beeintrachtigungen fur
geschitzte Arten (§ 44 BNAtSchG) kdnnen ebenfalls minimiert werden, Verbotstatbestande wer-
den nicht ausgeldst. Durch passive LarmschutzmalRnahmen kénnen die einschlagigen Grenz-
werte im WA, SO und in Teilen des GE und GEE eingehalten werden.

Eine Darstellung und Zusammenfassung der Umweltbelange enthalt auch der Flachensteckbrief
zur 7. Anderung des FNP.

Freiburg, im November 2026
Anlagen:

Zehlius-Eckert 2024: Artenschutzrechtliches Gutachten
FFH-Vorprifung
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kirchzarten plant, westlich und sudlich des bestehenden Gewerbegebietes
.Fischerrain 1I“ einen neuen Bebauungsplan aufzustellen (sieche Abb. 1 und 2), der priméar
Gewerbeflachen umfasst, aber auch Flachen fur eine Schule und eine Flichtlingsunterkunft.
Das vorliegende Gutachten prift, ob mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes zu rechnen ist.

WITTENTAL

Buchenbach

KLEINES TAC

Abb. 1: Lage des Plangebietes

Abb. 2: Ungefahrer Umgriff des Bebauungsplanes
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2. Plangebiet und Planung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3,8 ha und besteht iberwiegend aus landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen (aktuell etwa zwei Drittel Intensivwiese, ein Drittel Acker). An drei
Seiten grenzen Strallen oder Siedlungsflachen an (Gewerbe und Wohnbebauung). Im Sud-
westen grenzt ein landwirtschaftlich genutztes Gebiet mit linearen Gehdlzen und dem Zastler-
bach an. Am Sidrand bzw. stidlich angrenzend finden sich eine kleine verbrachte Wiese und
einige Garten. Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Strukturelemente in Bildern.

Abb. 3: Wiesenflache am Nordwestrand des Abb. 4: Ackerflache im Zentrum des Plangebietes

Plangebietes (Raumeinheit 1; Blick von (Raumeinheit 2; Blick von Nordwesten);
Nordosten; Aufnahme Mitte Mai) im Hintergrund Wohnbebauung (Raum-

einheit 7) u. Baumhecke (Raumeinheit 3)

Abb. 5:  Wiesenflache im Slidosten des Plange- Abb. 6: Baumhecke am Sidwestrand des Plan-

bietes (Raumeinheit 2; Blick von Su- gebietes (Raumeinheit 3; Blick von Os-
den); im Hintergrund Gewerbegebiet ten)
(Raumeinheit 5)

'q

Abb. 7: Blick auf die Wiesenbrache und die Gar- Abb. 8:  Blick auf die stidwestlich an das Plan-

tenflichen am Sudrand des Plangebie- gebiet grenzenden Flachen (Raum-
tes (Raumeinheit 4; Blick von Osten) einheit 6; Blick von Norden)
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Abb. 9 zeigt den aktuellen Stand des stadtebaulichen Entwurfs fur das Baugebiet. Er sieht im
Norden und in der Mitte Gewerbeflachen vor und im Siden Platz fir eine Schule und eine
Flichtlingsunterkunft. Abgeschlossen wird der Entwurf im Stiden durch eine Grinflache. Da
noch keine Begrindung zum Bebauungsplan vorliegt, wird hier im Sinne einer Worst-case-
Betrachtung davon ausgegangen, dass es ein Niederschlagswassermanagement geben wird
und das mdgliches Uberschusswasser dem Zastlerbach zugefiihrt werden wird. Auerdem
wird davon ausgegangen, dass der Geholzbestand am Sidwestrand des Plangebietes erhal-
ten bleibt und wirksam gegen mégliche Schaden durch die Bauarbeiten geschitzt wird.
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Abb. 9: Stadtebaulicher Entwurf fir den Bebauungsplan ,Fischerrain 11 in Kirchzarten
(Stand: 1.08.2024)

3. Vorgehensweise

Der Untersuchungsraum fir die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wurde etwas gréRer
gefasst als das Plangebiet, um auch mégliche Beunruhigungseffekte durch die Bautatigkeit
und die spatere Nutzung des Baugebietes abdecken zu kénnen. Er kann Abb. 10 enthommen
werden. Auf der Grundlage des Luftbildes und der Biotopkartierung erfolgte eine erste Ein-
schatzung, welche artenschutzrechtlich relevanten Arten im Untersuchungsraum auftreten
konnten. Grundlage war die Artenliste der LUBW der in Baden-Wirttemberg vorkommenden
besonders und streng geschiitzten Arten’.

Von dieser Liste der LUBW ausgeschlossen wurden von vorneherein Arten und Artengruppen
aus Lebensraum- und Habitattypen, die im Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht

' https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/besonders-und-streng-geschuetzte-arten (unter
~Weitere Anmerkungen®)
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auftreten. Diese Arten(gruppen) waren:

e Waldarten

e Stillgewasserarten (Ausnahme: Amphibien, die regelmaflig Wanderungen zwischen Ge-
wasser und Sommerlebensraum durchfiihren)

e Arten der Feuchtgebiete und der Magerrasen

Ausgeschlossen wurden auch die Arten, deren natlrliches Verbreitungsgebiet das Plangebiet
grolRraumig ausschliefl3t. Bei den verbleibenden Arten erfolgte dann eine detaillierte Prifung,
ob die Habitatanspriiche im Plangebiet und dessen naherer Umgebung maoglicherweise erflllt
sind und ob die Art in dem Raum bereits nachgewiesen ist. Fur die Frage, ob die Art in dem
Raum bereits nachgewiesen ist, wurden die Grundlagenwerke flir Baden-Wirttemberg und die
im Internet verfligbaren aktuelleren Kartenwerke fiir die Vogel?, die Reptilien und Amphibien?
und die Schmetterlinge* ausgewertet.

Fir die artenschutzrechtliche Prifung sind nur die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
und die europaischen Vogelarten zu bertcksichtigen. Fur die Enthaftung bezliglich méglicher
Biodiversitatsschaden gemalt Umweltschadensgesetz sollte aber auch die mdgliche Betrof-
fenheit von Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie gepruft werden. Daher werden diese in
diesem Gutachten mit behandelt und gesondert besprochen (siehe Kap. 5.2.3).

Zur Erfassung ausgewahlter Vogelarten (Schwerpunkt: Feldlerche und Goldammer) erfolgten
am 21.04., 15.05. und 26.05.2023 systematische Erhebungen. Bei der ersten Begehung wurde
auch auf groRere Nester und Baumhohlen geachtet. Da Mitte April die Belaubung aber bereits
eingesetzt hat, ist nicht auszuschliel3en, dass einzelne Baumhdhlen an den Baumen am Sid-
westrand des Plangebietes Gbersehen wurden.

Bei der Begehung am 26.05.2023 erfolgte im Anschluss an die ornithologische Untersuchung
noch eine Nachsuche von Zauneidechsen, deren Vorkommen bis zu diesem Zeitpunkt noch
fir mdglich gehalten wurde (Schwerpunkt: Wegrand stidlich der B31, Hecke am Sitidwestrand
und Wiesenbrache am Sidrand des Plangebietes). Aufgrund der Vegetationsentwicklung
wurde ein Vorkommen dann ausgeschlossen und die Erhebungen fur die Zauneidechse, nach
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde, nicht fortgesetzt. Weitere Arten wurden
nicht erfasst, weil deren Vorkommen im Plangebiet selber ausgeschlossen wurde und lediglich
ein Vorkommen im weiteren Untersuchungsraum fir moglich gehalten wurde. Diese werden
Uber eine Potenzialeinschatzung und die Auswertung vorhandener Daten berlicksichtigt.

Fir die spatere Beschreibung wird das Gebiet in Raumeinheiten unterteilt, deren Kurzbe-
schreibung und Abgrenzung Tab. 1 und Abb. 10 entnommen werden kann. Fur die Wirkungs-
prognose wurde, basierend auf der Checkliste von Lambrecht et al. (2004, 80), eine Wirkungs-
analyse durchgeflihrt, die zu einer Liste relevanter Wirkfaktoren fihrte.

Tab. 1:  Kurzbeschreibung der unterschiedenen Raumeinheiten (vgl. Abb. 10)

Nr. Kurzbeschreibung

Raumeinheiten im Plangebiet
1 Intensivgrinland im Nordwesten
2 Acker und Intensivgrinland im Siddosten
3 Baumhecke
4 Garten und Wiesenbrache

2 https://www.ogbw.de/voegel/brut
3 https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/lak-amphibien-und-reptilien
4 https://www.schmetterlinge-bw.de/Lepi/EvidenceMap.aspx
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Nr. Kurzbeschreibung

Raumeinheiten im erweiterten Untersuchungsraum
5 Gewerbeflachen

6 Tallage mit Grinland, Acker und Zastlerbach
7 Wohnbebauung

t_"'jl--l.l..u or wigy .-L.._.]- .“'itﬁ N w1y ) i
. » -s'l.i..:;,r Eﬂw %

. Erstellt fir MaBstab 1:2 500 N Grunalage Geobasisdaten:
* WRESGR R = © Landesamt fir Geoinformation und
SIS B . Landentwicklung Baden-Wiirttemberg
Keine Rechisanspriiche ableitbar! (wwwigl-bwde) Az.: 2851.9-119

Abb. 10: Abgrenzung des Untersuchungsraumes fur die artenschutzrechtliche Relevanzpru-
fung und die unterschiedenen Raumeinheiten
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4. Bestandsbeschreibung

Die Ergebnisse des zweiten Teils der Relevanzprifung (detaillierte Prifung, ob die Habitatan-
spriche im Plangebiet und dessen naherer Umgebung méglicherweise erfiillt sind und ob die
Art in dem Raum bereits nachgewiesen ist) sind im Anhang in tabellarischer Form dokumen-
tiert. Die wichtigsten Ergebnisse werden nachfolgend fir die detaillierter gepriiften Artengrup-
pen zusammengefasst.

4.1 Saugetiere

Das Auftreten von Fledermausquartieren an Baumen kann im Plangebiet selber ausge-
schlossen, da lediglich auf einer Gartenparzelle ganz im Siden Uberhaupt Baume stehen
(Obstbaume geringer Hoéhe und Machtigkeit). Lediglich an den Altbdumen am Sidwestrand
des Plangebietes, die aber bereits au3erhalb liegen, kann das Auftreten von Hoéhlen, die zu-
mindest als Einzel- oder Paarungsquartier nutzbar waren, nicht sicher ausgeschlossen wer-
den. Eine Nutzung der Gartenflachen im Siden und der Gehdlze am Sudwestrand des Plan-
gebietes (Baumhecke) als Jagdhabitat ist mdglich, eine Nutzung der Baumhecke als Trans-
ferroute zwischen Wochenstuben und Jagdhabitaten denkbar. Eine Nutzung des Zastlerbach
als Jagdhabitat und als Tranferroute ist anzunehmen. Es ist das Vorkommen mehrerer Arten
denkbar (z. B. Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus, Mausohr).

Ein Vorkommen der Haselmaus in der Gehdolzstrukturen am Rand bzw. auerhalb der Plan-
gebietes (Raumeinheiten 3 und 6) wird aufgrund der starken Isolation (Siedlungen und Stra-
Ren), der grolRen Entfernung zum nachsten Wald (Luftlinie mindestens 1 km) und der Gehdlz-
artenzusammensetzung als unwahrscheinlich eingestuft. Im Plangebiet kann es ausgeschlos-
sen werden. Das Vorkommen aller anderen artenschutzrechtlich relevanten Saugetierarten
wird ausgeschlossen.

4.2 Végel

Tabelle 2 zeigt eine Liste der Vogelarten, die bei den Begehungen im Untersuchungsraum
nachgewiesen wurden, und ordnet sie den Raumeinheiten zu. Von den nachgewiesenen Arten
ist der Bluthanfling auf der Roten Liste der geféahrdeten Arten als gefahrdet eingestuft, der
Haussperling und der Turmfalke sind als Arten der Vorwarnliste aufgeflihrt.

Die relevantesten Strukturen fur die Vogel sind die Gehdlze. Die landwirtschaftlich genutzten
Flachen haben zwar eine Funktion als Nahrungshabitat fir einige Vogelarten. Diese be-
schrankt sich aber auf kurze Zeitraume nach der Mahd bzw. der Ernte und Bearbeitung. Des-
halb und weil die Flache im Plangebiet relativ klein ist (ca. 3,5 ha), wird es als unwahrscheinlich
eingestuft, dass die Flache fir die betroffenen Arten die Funktion eines sog. essenziellen Nah-
rungshabitats erfullt.

Auffallig ist, dass mit Bluthanfling und Stieglitz gleich zwei Kérnerfresser regelmafig im Gebiet
auftraten. Vom Stieglitz konnten am 26.05.2023 ca. 15 Tiere auf der frisch gemahten Wiese
im Sidosten des Plangebietes (Raumeinheit 2) bei der Nahrungssuche beobachtet werden.
Neben den landwirtschaftlichen Flachen durften fur diese beiden Arten aber vor allem die ak-
tuell durch die Bautatigkeit entstehenden Ruderalflachen mit ihren Samen-tragenden Wild-
krautern fur das Vorkommen verantwortlich sein. Wahrend die Brutplatze des Stieglitzes in
den gréReren Baumen am Rand des Plangebietes und siidwestlich davon zu vermuten sind
(Raumeinheiten 3 und 6), hat der Bluthanfling moglicherweise versucht, in einer Lebensbaum-
hecke im Ostlich angrenzenden Wohngebiet zu briiten (Raumeinheit 7).
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Insgesamt handelt es sich bei den nachgewiesenen Arten aber Gberwiegend um weit verbrei-
tete oder an Siedlungen gebundenen Arten. Zur erstgenannten Gruppe gehoéren die nachge-
wiesenen Buschbriter Amsel und Mdénchsgrasmiicke, die Ringeltaube, die Héhlenbriter Blau-
meise, Kohimeise und Star. Arten mit einer engen Bindung an Siedlungen sind der Girlitz und
der Grunfink (v. a. Grinflachen, Garten und die Randbereiche landlicher Siedlungen) sowie
die Gebaudebruter Bachstelze, Hausrotschwanz und Haussperling (der trotz seiner Einstufung

auf der Vorwarnliste noch weit verbreitet ist).

Tab. 2:
gebung

Liste der mdglichen und wahrscheinlichen Brutvogel im Plangebiet und dessen Um-

Erlduterungen: A = Brutzeitfeststellung; B = Brutverdacht; N = mdgliches Nahrungshabitat; ()
= Teilsiedler (Revier Uberschreitet wahrscheinlich die Grenzen der Raumeinheit)

Raumeinheiten
Deutscher Name Art RL BW 1 2 3 4 5 6 7
Vogel
Baumfreibriter
Girlitz Serinus serinus (A)
Ringeltaube Columba palumbus (A) B
Stieglitz Carduelis carduelis N A A N A
Hohlenbriter
Blaumeise Parus caeruleus (A) | (A)
Kohlmeise Parus major (A) | (A) A
Star Sturnus vulgaris N A A
Baum-/Buschbriter
Buchfink Fringilla coelebs B
Grinfink Carduelis chloris (A) (A)
Buschbriter
Amsel Turdus merula (A) | (A) A | 2B
Bluthanfling Linaria cannabina 3 N N B
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B B
Gebéaudebriter
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B
Haussperling Passer domesticus \Y, 4B
Bachstelze Motacilla alba A
Nahrungsgaste
Graureiher Ardea cinerea X X X
Rabenkrahe Corvus corone X X X X X X X
Rotmilan Milvus milvus X X X
Schwarzmilan Milvus migrans X X X
Turmfalke Falco tinnunculus \Y; X X X
Weildstorch Ciconia ciconia X X X

Ganz uberwiegend konnten von den Arten nur Einzelpaare in den jeweiligen Raumeinheiten
nachgewiesen werden. Ausnahmen sind der Haussperling, die Amsel und wahrscheinlich

auch der Stieglitz.
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4.3 Reptilien und Amphibien

Ein Vorkommen der Zauneidechse in den Randbereichen des Plangebietes kann zwar nicht
vollstandig ausgeschlossen werden, wird aber aus folgenden Griinden als sehr unwahrschein-
lich eingestuft:

¢ die komplette Begrenzung des Raumes durch Stralen und Siedlungen

e dieintensive Nutzung des Weges entlang der Baumhecke im Stidwesten des Plangebietes
(Raumeinheit 3) durch Hundehalter (Stérungseffekte);

¢ die hohe Wichsigkeit des schmalen Saumes an der gleichen Raumeinheit und die subop-
timale Exposition (Nordost);

o fehlender Nachweis bei der Begehung am 26.05.2023 und auch bei den beiden friheren
Begehungen.

Im eigentlichen Plangebiet wird das Vorkommen der Zauneidechse wegen fehlender Lebens-
rdume ausgeschlossen. Das Vorkommen anderer, artenschutzrechtlich relevanter Reptilien,
wird im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Das gleiche gilt flr artenschutzrechtlich rele-
vante Amphibienarten. Zwar ist nicht auszuschliel3en, dass es im Bereich der Wohnbebauung
Gartenteiche gibt. Diese waren allerdings nicht als Fortpflanzungshabitat fiir die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten geeignet, sondern maximal fur die anspruchsloseren Amphibienar-
ten wie Erdkrote, Grasfrosch, Berg- und Fadenmolch.

4.4 Sonstige Artengruppen (Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie)

Im Zastlerbach ist das Vorkommen von Groppe, Bachneunauge und Dohlenkrebs nachge-
wiesen (Quelle: Natura-2000-Managementplan). Die Nachweise stammen von 2018. Das Vor-
kommen von GroRem Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer kann im Untersuchungsraum
wegen fehlender Raupenfutterpflanzen bzw. zu intensiver Griinlandnutzung und fehlender
Brachflachen ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Spanischen Flagge wird im Pla-
nungsgebiet wegen fehlender Lebensraume ausgeschlossen und im erweiterten Untersu-
chungsraum (Raumeinheiten 3 und 6) wegen ungunstiger Lebensrdume und der gro3en Ent-
fernung zum nachsten Wald (ca. 1 km) als sehr unwahrscheinlich eingestuft.

Theoretisch ware es denkbar, dass Larven des Hirschkafers an den Wurzeln von Baumen im
Untersuchungsraum auftreten. Da die Besiedlung aber voraussetzt, dass die Wurzeln oder
untere Stammteile sich bereits in einem Stadium des Zerfalls befinden, wird das Vorkommen
der Art im Untersuchungsraum als unwahrscheinlich eingestuft. Im Eingriffsraum selber kann
das Vorkommen sicher ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Rogers Goldhaar-
moos (Orthotrichum rogeri) an den Gehdlzen in den Raumeinheiten 3 und 6 ist méglich. Aus
dem Quadranten 8013 NO liegen mehrere Nachweise von Luth (2010, 147) vor.
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5. Wirkungsprognose und Abschatzung méglicher Verbotstatbestéinde

5.1  Wirkungsprognose

Durch die geplanten Eingriffe werden vor allem die grofien landwirtschaftlichen Nutzflachen
im Plangebiet in Anspruch genommen. Darlber hinaus werden nach den vorliegenden Unter-
lagen eine kleine Wiesenbrache und eine kleine Gartenparzelle fur die Gestaltung einer Grin-
flache in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan reicht im Siidwesten bis unmittelbar an
den vorhandenen Gehdlzbestand mit alten Baumen heran.

Bei der Prifung der relevanten Wirkfaktoren mit der Checkliste von Lambrecht et al (2004)
ergaben sich folgende grundsatzlich relevanten Wirkfaktoren, die nachfolgend diskutiert wer-
den:

e Flachenentzug: Uberbauung/Versiegelung

e Veranderung der Habitatstruktur/Nutzung und von abiotischen Standortfaktoren: Direkte
Veranderung von Lebensraumstrukturen, mégliche Anderung der Wasserhaushaltsdyna-
mik des Zastlerbaches und mégliche hydrochemische Auswirkungen auf den Zastlerbach

e Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung/Mortalitat

¢ Nichtstoffliche Einwirkungen: Akustische Reize (Schall), Bewegung/optische Reizauslo-
ser, Auswirkungen der Beleuchtung, Erschitterungen/Vibrationen, Mechanische Einwir-
kungen

o Stoffliche Belastungen

¢ Gezielte Beeinflussung von Arten und Organismen: Forderung gebietsfremder Arten, Be-
kampfung von Organismen (Pestizideinsatz und &hnliches)

Flichenentzug durch Uberbauung und Versiegelung

Wie im Eingangspassus bereits erwahnt, betrifft dies ausschliellich die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Diese sind fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten (Vogel!) primar als
Nahrungshabitate relevant. Wie bereits in Kap. 4.2 erlautert, wird es als unwahrscheinlich ein-
gestuft, dass es ich bei den betroffenen Flachen um essenzielle Nahrungshabitate handelt.

Direkte Verianderung von Lebensraumstrukturen, mégliche Anderung von Wasserhaus-
haltsdynamik und Temperatur des Zastlerbaches und moégliche hydrochemische Aus-
wirkungen auf den Zastlerbach

Durch die geplanten, nicht versiegelten Flachen, bei denen es sich primar um Grinflachen
handeln dirfte, werden vorhandene Biotopstrukturen ersetzt. Soweit es sich dabei um land-
wirtschaftlich genutzte Flachen handelt, kann auf den vorigen Punkt verwiesen werden. Dies
betrifft aber auch eine kleine Wiesenbrache und eine Gartenparzelle im Stiden des Plangebie-
tes. Zwar ist das Vorkommen von artenschutzrechtlich und planungsrelevanten Arten unwahr-
scheinlich, es kann aber auch nicht ganz sicher ausgeschlossen werden (Zauneidechse).

Wenn ein Niederschlagswassermanagement durchgefiihrt wird (Regenwasserversickerung
mit Uberlauf bei Starkregen), besteht die Mdglichkeit, dass groRere Wassermengen und
Schadstoffe und erwarmtes Wasser in den Zastlerbach als wahrscheinlichen Vorfluter gelan-
gen. Da hier Bachneunauge, Groppe und Dohlenkrebs (Arten des Anhanges Il der FFH-Richt-
linie) nachgewiesen sind, sind Biodiversitatsschaden nicht von vorneherein auszuschlieen.
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Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung/Mortalitat

Eine solche Wirkung ware maximal im Bereich der geplanten Grinflache im Siiden des Plan-
gebietes zu erwarten, wenn hier wider Erwarten doch die Zauneidechse vorkommen sollte
oder die Entfernung der Gehdlze nicht in der gesetzlich vorgesehenen Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden kann.

Beeintrachtigungen durch Akustische Reize (Schall), optische Reizausloser, Beleuch-
tung, Erschiitterungen und mechanische Einwirkungen

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einer Zunahme von Beunruhigungsfaktoren zu
rechnen, wobei die baubedingten Einwirkungen voribergehend sein werden. Erschiitterun-
gen sind primar wahrend der Bauzeit zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass die
dadurch verursachten Beeintrachtigungen gering sind. Akustische Reize und optische Reiz-
ausloser sind sowohl bau- als auch betriebsbedingt relevant. Da die baubedingten Beunruhi-
gungseffekte voriibergehend sind, erfolgt hier eine Konzentration auf die betriebsbedingten
Effekte. Daflr sind vor allem die geplante Schule und die Flichtlingsunterkunft relevant, weil
diese in der Nahe der Strukturen liegen, in denen am ehesten mit beunruhigungsempfindlichen
Arten zu rechnen ist.

Die nachgewiesenen Vogelarten sind ganz Uberwiegend recht beunruhigungstolerant. Das
gleiche qilt fur die Haselmaus. Bei den Vogelarten wird maximal mit raumlichen Verlagerungen
und dem dauerhaften oder voriibergehenden Verlust einzelner Brutpaare durch die Beunruhi-
gungseffekte gerechnet, v. a. in den Raumeinheiten 3 (Baumhecke) und 4 (Gartenflachen).
Da dies praktisch ausschlieRlich weit verbreitete und haufige Arten betrifft, ist dies naturschutz-
fachlich unproblematisch.

Einzige Ausnahme, die hier etwas genauer betrachtet werden soll, ist der Bluthanfling. Die Art
britet durchaus auch in innerstadtischen Freiflachen, wenn diese ausreichend grof3 sind und
geeignete Nahrungshabitate bieten, oder im Randbereich von landlichen Siedlungen. Letzte-
res trifft im vorliegenden Fall zu. Bei der ersten Brut bevorzugt die Art dabei immergriine Ge-
hdlze, weil diese auch im Frihjahr bereits ausreichende Deckung bieten. Die nachgewiesenen
Individuen hielten sich auffallend oft in der Nahe einer groRen Lebensbaumhecke auf, die als
Bruthabitat sehr gut in Frage kommt.

Falls die Art hier tatsachlich brutet, sind erhebliche Beunruhigungseffekte fir das oder die
Paare nicht auszuschlieRen. Allerdings wird davon ausgegangen, dass die Art hier aktuell nur
auftritt, weil das Nahrungsangebot fur die Art durch die Bautatigkeit voribergehend besonders
gunstig ist. Die Art ist ein Nahrungsopportunist, der seine Nahrungshabitate in Abhangigkeit
vom Angebot wahlt und auch den Brutplatz verlagert, wenn in einem bestimmten Raum ein
glnstiges Nahrungsangebot neu entsteht, vorausgesetzt, es finden sich dort geeignete Brut-
lebensraume (z. B. immergrine Geholze, dornige Straucher, Weinreben, Kulturbrombeeren).

Beleuchtung v. a. im Randbereich zu den Raumeinheiten 3, 4 und 7 (Baumhecke, Gartenfla-
chen und Freiflachen der Wohnbebauung) kann zu Beunruhigungseffekten und dem Verlust
oder der Entwertung von Jagdhabitaten von Fledermausen flihren. Erhéhte mechanische Be-
lastungen durch eine verstarkte Trittbelastung waren zu erwarten, wenn der vorhandene
Fupfad entlang der Baumhecke am Stidwestrand des Plangebietes erhalten bleibt. Nach dem
vorliegenden stadtebaulichen Konzept ist das aber nicht vorgesehen. Selbst wenn das der Fall
sein sollte, sind aber die im Gebiet nachgewiesenen oder mdglichen artenschutzrechtlich re-
levanten Arten davon nach Einschatzung des Gutachters nicht betroffen.
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Eintrag von organischen Stoffen, Staub und sonstigen Stoffen

Durch die Bauarbeiten kdnnten organische Stoffe wie Ol und Benzin oder Schwermetalle in
den von den Bauarbeiten betroffenen Raum eingetragen werden. Je nach Witterung kann es
zur Staubentwicklung kommen, die sich auch auf Pflanzen in an das Baufeld grenzenden Fla-
chen absetzen kénnten. Und durch Erdbewegungen kdnnten weitere Stoffe (z. B. Nahrstoffe
wie Phosphor und Nitrat) in die naturnahen Flachen eingetragen werden, die an das Plange-
biet angrenzen. Es ist allerdings nicht erkennbar, inwieweit dies die artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten betreffen sollte. Am wahrscheinlichsten erschiene dies noch fir die Zau-
neidechse, wenn diese wider Erwarten doch vorkommen sollte. Die Einwirkung wird voriber-
gehend sein, wobei ein Eintrag von Nahrstoffen, organischen Verbindungen oder Schwerme-
tallen auch nachhaltig sein konnte.

Betriebsbedingt konnte es zum Eintrag von Nahrstoffen durch Freizeitnutzung vor allem in
die Baumhecke am Rande des Plangebietes kommen. Die Sdume sind allerdings bereits re-
lativ nahrstoffreich und die Wirkung wirde sich nicht auf die artenschutzrechtlich relevanten
Arten auswirken. Eine weitere denkbare betriebsbedingte Wirkung durch Stoffeintrage ware
der Eintrag von Streusalz in den Zastlerbach, wenn das Oberflichenwasser von mit Streusalz
behandelten Flachen in das Niederschlagswassermanagement integriert wird.

Forderung gebietsfremder Arten, Bekampfung von Organismen (Pestizideinsatz und
ahnliches)

Diese beiden Wirkungen waren denkbar im Bereich der Freiflachen, die in dem neuen Bauge-
biet entstehen. Da der Einsatz von Pestiziden inzwischen rechtlich stark eingeschrankt ist, wird
nicht davon ausgegangen, dass dadurch artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen waren.
Auch eine Betroffenheit durch die Ausbreitung von gebietsfremden Arten, die durch die Um-
setzung des Bebauungsplans ausgel6st wird, wird als unwahrscheinlich eingestuft.

5.2 Abschatzung moglicher Verbotstatbestande bzw. moglicher Biodiversitiatsscha-
den

5.2.1 Fledermause

§ 44 (1), 1: Verletzung oder Tétung von Individuen: Die bau- oder betriebsbedingte Tétung
von Fledermausen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ausgeschlossen, da
keine potenziellen Quartiere betroffen sind und auch keine betriebsbedingten Zerschneidungs-
effekte erwartet werden.

§ 44 (1), 2: Erhebliche Storung: Beunruhigungseffekte sind primar durch Licht zu erwarten.
Da keine genauen Angaben zu den vorkommenden Arten und der Intensitat der Nutzung der
Vegetationsstrukturen am Rande des Plangebietes vorliegen, wird im Sinne einer worst-case-
Betrachtung davon ausgegangen, dass ohne Durchfiihrung von Minimierungsmaflinahmen
eine erhebliche Stérung nicht ausgeschlossen werden kann.

§ 44 (1), 3: Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Wie
oben bereits beschrieben, sind keine potenziellen Quartiere betroffen.
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5.2.2 Vogel

§ 44 (1), 1: Verletzung oder Tétung von Individuen: Wenn die Entfernung der Gehdlze (An-
lage der Grinflache im Stden des Planungsraumes) in der gesetzlich vorgesehenen Zeit zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgeflihrt werden kann, ist nicht mit der Tétung
von Individuen durch die Entfernung von Gehdlzen zu rechnen. Ein zweiter moglicher Mortali-
tatsfaktor sind Glasflachen, wobei vor allem groRere Glasflaichen im Ubergangsbereich zwi-
schen Baugebiet und freier Landschaft relevant sein dirften. Eine signifikant erhéhte Mortali-
tatsrate wird zwar nicht als sehr wahrscheinlich angesehen, kann aber auch nicht sicher aus-
geschlossen werden, weshalb Malinahmen durchgefiihrt werden sollten, um das Risiko zu
senken.

§ 44 (1), 2: Erhebliche Storung: Nach den Ausfuhrungen in Kap. 5.1 zu den Auswirkungen
von akustischen Reizen (Larm) und optische Reizausloser (Bewegung) auf Vogel werden Sto-
rungstatbestande durch die Umsetzung des Bebauungsplans ausgeschlossen.

§ 44 (1), 3: Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Im
groBten Teil des Eingriffsraums sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten
zu erwarten. Lediglich im Bereich der geplanten Grinflache im Siiden des Plangebietes kann
das Auftreten einzelner Nester von Amsel, Kohl- oder Blaumeise nicht vollstandig ausge-
schlossen werden kénnen. Da es sich um eine sehr kleine Flache handelt, die hier betroffen
ist, wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Brutpaare ggf. ausweichen kénnen (Erhal-
tung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang). Soweit Nistkasten im Bereich
der betroffenen Parzelle hdngen (wahrend der Kartierung wurden in der betroffenen Parzelle
keine festgestellt), lasst sich die Sicherung der 6kologischen Funktion durch Umhangen der
Nistkasten erreichen. Daher kann, unter Berticksichtigung der zuletzt erwahnten Bedarfsmal3-
nahme, auch der Tatbestand der Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten ausgeschlossen werden.

5.2.3 Sonstige Arten — Vermeidung von Biodiversitatsschaden

Wie im Kap. 4.4 dargestellt, treten Groppe, Bachneunauge und Dohlenkrebs im Zastlerbach
auf. Diese kdnnten nach der Wirkungsprognose im Kap. 5.1 von MaRnahmen der Nieder-
schlagswasserentsorgung aus dem Baugebiet betroffen sein. Zwar wird eine erhebliche Be-
eintrachtigung der Bestande dieser Arten (Verschlechterung des Erhaltungszustandes) durch
die Einleitung von Niederschlagswasser als nicht sehr wahrscheinlich eingestuft, wenn dies
entsprechend guter fachlicher Praxis erfolgt (Versickerung vor Ort, Durchlauf durch einen Re-
tentionsbodenfilter). Da Details des Niederschlagswassermanagements aber noch nicht vor-
liegen, kann dies aktuell auch noch nicht ausgeschlossen werden. Da die Vorkommen in ei-
nem FFH-Gebiet liegen, ist diese Thematik auch Uber eine Natura-2000-Vorprifung und ggf.
eine Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung zu bearbeiten, auf die daher hier verwiesen werden
kann.

Eine Betroffenheit des Hirschkafers durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ausge-
schlossen unter der Annahme, dass die Gehdlzbestdande am Sudwestrand des Plangebietes
erhalten bleiben und durch die Bauarbeiten auch nicht beeintrachtigt werden. Damit ware auch
ein mogliches Vorkommen von Rogers Goldhaarmoos (Orthotrichum rogeri) an den Gehdol-
zen in den Raumeinheiten 3 (und 6) nicht betroffen.

September 2024



Bebauungsplan ,Fischerrain IlI“ (Gemeinde Kirchzarten): Artenschutzrechtliches Gutachten 13

6. VermeidungsmaBnahmen

Es werden nachfolgend zunachst die VermeidungsmalRnahmen aufgeflihrt, die obligatorisch
durchgefiihrt werden sollten, um Verbotstatbestande und Biodiversitatsschaden zu vermeiden.
Im Anschluss werden zusatzliche Mallhahmen vorgeschlagen, deren Umsetzung empfohlen
wird, um Restrisiken bezlglich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden
(Schwerpunkt: Zauneidechse).

Obligate MaBnahmen

Erhaltung der Baumhecke am Sudwestrand des Plangebiet und Sicherstellung des Baum-

schutzes wahrend der Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Planzustandes

Entfernung der Geholze im Bereich der geplanten Griinflache in der gesetzlich vorgesehe-

nen Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar

Umsetzung einer fledermaus- und insektenschonenden Beleuchtung im Sudteil des Plan-

gebietes:

o0 Moglichst weitgehender Verzicht auf Beleuchtung des Auflenbereiches von Flicht-
lingsunterkunft und Schule nach Westen und Suden

o Wo unvermeidbar, Begrenzung auf das unbedingt erforderliche Maf} und Nutzung von
Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren

o Verwendung von Lampen, die den zu beleuchtenden Bereich mdglichst gezielt aus-
leuchten und Vermeidung von Abstrahlungen nach oben und nach Westen bzw. Stiden

o Verwendung von fledermausfreundlichen Lichtfrequenzen (moéglichst Verwendung von
LEDs mit warmweifiem bis rétlichem Spektrum mit geringen Blauanteilen (z. B. 2000K
oder niedriger)

Verzicht auf groRe Glasflachen an den nach Siden und Westen exponierten Fassaden

von Flichtlingsunterkunft und Schule oder Umsetzung von bautechnischen Maflinahmen

oder von Markierungen, die die Vogelschlaggefahr deutlich reduzieren (siehe Roéssler et

al. 2022, Kap. 3)

Ggf. Umhangen von Nistkasten im Bereich der betroffenen Gartenparzelle in die Umge-

bung der geplanten Grinflache

Wenn ein Niederschlagswassermanagement durchgefiihrt wird (Regenwasserversicke-

rung mit Uberlauf bei Starkregen), sollte sichergestellt werden, dass nur unbelastetes oder

maximal schwach belastetes, moglichst gut gereinigtes Wasser sowie nicht zu stark er-

warmtes Wasser in den Zastlerbach gelangt.

Zusatzlich empfohlene MaBnahmen

Die Baufeldraumung im Bereich der kleinen Wiesenbrache und der Gartenparzelle im Si-
den des Plangebietes sollte im Winterhalbjahr erfolgen, mdglichst nicht mit schwerem Ge-
rat oder in einer langeren Frostphase. Vor der eigentlichen Umgestaltung sollte das Gebiet
einmal auf mogliche Vorkommen der Zauneidechse kontrolliert werden.

Vermeidung von Stoffeintragen in die Baumhecke am Sidwestrand des Plangebietes
Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und invasiven Arten im Bereich der
geplanten Grinflache
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7. Zusammenfassung und Fazit

Die Gemeinde Kirchzarten plant, westlich und sidlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Fi-
scherrain II“ einen neuen Bebauungsplan aufzustellen, der primar Gewerbeflachen umfasst,
aber auch Flachen fur eine Schule und eine Fluchtlingsunterkunft. Das vorliegende Gutachten
prift, ob mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu rechnen ist.

Das Plangebiet hat eine Grolie von ca. 3,8 ha und besteht praktisch vollstandig aus landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flachen (aktuell etwa zwei Drittel Intensivwiese und ein Drittel
Acker). Im Sudwesten grenzt ein Grinlandgebiet mit linearen Gehdlzen und dem Zastlerbach
an. Am Sudrand bzw. stdlich angrenzend finden sich eine kleine verbrachte Wiese und einige
Garten.

Aufgrund der ganz uberwiegend sehr intensiven Nutzung des Plangebietes ergab die Poten-
zialeinschatzung, dass im Plangebiet selber nur das Vorkommen von artenschutzrechtlich re-
levanten Vogelarten wahrscheinlich ist, die deshalb erfasst wurden. Als planungsrelevante
Brutvogelarten konnten im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung Bluthanfling und
Haussperling nachgewiesen werden, beide im Bereich der dstlich angrenzenden Wohnbebau-
ung, also bereits aul3erhalb des Plangebietes. Die landwirtschaftlich intensiv genutzten FIa-
chen im Plangebiet nutzen einige Arten als Nahrungslebensraum (z. B. Rotmilan, Turmfalke,
Weil3storch). Es wird aber als unwahrscheinlich eingestuft, dass die Flachen flr die betroffe-
nen Arten die Funktion eines sog. essenziellen Nahrungshabitats erfiillen. In der stidwestlich
an das Plangebiet angrenzenden Baumhecke und in den Gartenflachen am Sidrand bzw.
sudlich angrenzend sind einige haufige, weit verbreitete Vogelarten wie die Amsel und die
Mdnchsgrasmicke als mogliche Brutvdgel nachgewiesen.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Tierarten werden im Plangebiet selber nicht erwartet.
Ein Vorkommen der Zauneidechse in den Garten am Sudrand des Plangebietes wird als sehr
unwahrscheinlich eingestuft, kann aber nicht mit vollstandiger Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Die sidwestlich an das Plangebiet grenzende Baumhecke kdnnte einzelne Einzel- und
Paarungsquartiere von Fledermausen beherbergen und als Jagdhabitat und Transferroute von
diesen genutzt werden.

Ein Vorkommen des Hirschkafers in der Baumhecke sidwestlich des Plangebietes wird eben-
falls als unwahrscheinlich eingestuft, ein Vorkommen von Rogers Goldhaarmoos ist dagegen
mdglich. Im Zastlerbach stidwestlich des Plangebietes sind Groppe, Bachneunauge und Doh-
lenkrebs nachgewiesen. Diese 5 zuletzt genannten sind nicht artenschutzrechtlich relevant,
sollten aber als Arten des Anhanges |l der FFH-Richtlinie zur Vermeidung von Biodiversitats-
schaden (Umweltschadensgesetz) berlcksichtigt werden.

Die wichtigsten, von den geplanten Veranderungen ausgehenden Wirkfaktoren sind der Fla-
chenverlust durch Uberbauung und Veranderung der vorhandenen Lebensraumstrukturen
(Wiesenbrache und Garten im Stiden), Einflisse auf Wasserhaushalt, Temperatur und Stoff-
haushalt des Zastlerbaches durch mdégliche Einleitung von Niederschlagswasser sowie Sto-
rungseffekte, z. B. durch Licht (Fledermause!). Von diesen Wirkfaktoren kdnnten, ohne Be-
ricksichtigung von Vermeidungsmalinahmen, Totungstatbestande fir einzelne, haufige Vo-
gelarten (Allerweltsarten), Stérungstatbestande fir Fledermausarten und der Verbotstatbe-
stand der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir einzelne,
haufige Vogelarten ausgelést werden. Darliber sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Groppe, Bachneunauge und Dohlenkrebs durch Einleitung von Niederschlagswasser nicht von
vorneherein auszuschlieRen.
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Zur Vermeidung der genannten Verbotstatbestdnde bzw. Beeintrachtigungen werden 6 obli-
gate und 3 zusatzlich empfohlene MaRnahmen vorgeschlagen. Bei vollumfanglicher und recht-
zeitiger Umsetzung dieser MaRnahmen kdnnen Verbotstatbestande oder Biodiversitatsscha-
den durch die Umsetzung des Bebauungsplans mit hinreichender Sicherheit vermieden wer-
den.
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Anhang: Relevanzprifung — Abschatzung des Vorkommens artenschutzrechtlich relevanter Arten im Untersuchungsraum und dessen Umgebung
Erlduterung: * = prioritdre Art; m = Vorkommen méglich; n = Vorkommen ausgeschlossen; u = Vorkommen unwahrscheinlich;

Relevanzpriifung
2
. = c

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name -;:'”j § ; dé g_,) E g

518 2 8|8 8 5%

n I P = e = c

21 5| & |[S|2| 2|3 | & |Anmerkung
Saugetiere ohne Fledermause
Haselmaus Muscardinus avellanarius b s v u X X Isolation, Entfernung

zum Wald

Reptilien
Zauneidechse Lacerta agilis b s v u X X | Isolation, Stérung
Schlingnatter Coronella austriaca b v
Mauereidechse Podarcis muralis b v n X fehlender Nachweis
Amphibien
Geburtshelferkrote Alytes obstetricans b s AV n X
Gelbbauchunke Bombina variegata b s [ILIV]| n X
Kreuzkréte Bufo calamita b s v n X X
Wechselkrote Bufo viridis b s v n X X
Europaischer Laubfrosch Hyla arborea b s v n X X
Springfrosch Rana dalmatina b s v n X X
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae b s v n X
Nordlicher Kammmolch Triturus cristatus b s AV n X X
Fische
Bitterling Rhodeus amarus I n X
Steinbeiller Cobitis taenia Il n X
Bachneunauge Lampetra planeri b I ja
Groppe Cottus gobio Il ja
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Relevanzpriifung
2
: . _ < )]

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name g § ; GE, § 5 o

>l 8 & | 5|8 B3

® . T x| 2| 5|22

2 ‘3 o § § % $ 8 Anmerkung
Krebse
Steinkrebs Austropotamobius torrentium b I n X | nicht nachgewiesen
Dohlenkrebs Austropotamobius pallipes Il ja
Schmetterlinge
Spanische Flagge Callimorpha quadripunctaria 1 x | Isolation
Groler Feuerfalter Lycaena dispar b s [ IV
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina b v n
Kafer
Hirschkafer Lucanus cervus I u X x | Isolation
Libellen
Helm-Azurjungfer Coenagrion mercuriale b Il n
Griine Flussjungfer Ophiogomphus cecilia b s [ILIV X X
Mollusken
Bachmuschel Unio crassus b s [ILIV]| n X X
Pflanzen
Dicke Trespe Bromus grossus b s |[ILIV]| n X X
Rogers Goldhaarmoos Orthotrichum rogeri Il m
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Stand: 01 /2013

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wiirttemberg

1. Allgemeine Angaben
1.1 Vorhaben
1.2 Natura 2000-Gebiete Gebietsnummer(n) Gebietsname(n)
8013342 Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken
(bitte alle betroffenen Gebiete
auflisten)
1.3 Vorhabentréger Adresse Telefon / Fax / E-Mail
Gemeinde Kirchzarten 07661-39346
Bauamt, Frau Waldvogel s.waldvogel@kirchzarten.de
Talvogteistr. 2a, 79199 Kirchzarten
1.4 Gemeinde Kirchzarten
1.5 Genehmigungsbehdrde || o qratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
(sofern nicht § 34 Abs. 6
BNatSchG einschlagig)
1.6 Naturschutzbehérde Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
1.7 sgfﬁzgzi:;r‘g des Die Gemeinde Kirchzarten mdchte das vorhandene Gewerbegebiet
Fischerrain erweitern. Neben Gewerbenutzung ist ein Sondergebiet fir
den Neubau der Freien Schule Dreisamtal und ein Wohngebiet fir
Menschen mit besonderem Bedarf (Gefliichtete u.a.) vorgesehen. Die
neu beanspruchte Flache betragt 3,77 ha.
|Z weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Fischerrain Il Kirchzarten (Pohla 2026)
Artenschutzrechtliches Gutachten (Zehlius-Eckert 2024)
2. Zeichnerische und kartographische Darstellung
Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenauszige soweit dargestellt werden, dass dessen
Dimensionierung und drtliche Lage eindeutig erkennbar ist. Fir Zeichnung und Karte sind angemessene
Malstabe zu wahlen.
2.1 [X] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsunterlagen enthalten
2.2 [] Zeichnung / Handskizze als Anlage [ ] kartographische Darstellung zur értlichen Lage als Anlage
3. Aufgestellt durch (Vorhabentrager oder Beauftragter):
Anschrift * Telefon * Fax *
Anne Pohla 0160-3708655
Dipl.Ing. Freie Landschaftsarchitektin
Silberbachstrale 9 e-mail *
79100 Freiburg post@pohla.de
* sofern abweichend von Punkt 1.3
4.11.2026 (A. Pohla)
Datum Unterschrift

Erlduterungen zum Formblatt sind bei der Naturschutzbehérde erhaltlich
oder unter http://natura2000-bw.de = "Formblétter Natura 2000"



http://natura2000-bw.de/

Stand: 01 /2013

4,

4.1

42

43

Feststellung der Verfahrenszustandigkeit

(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)
Liegt das Vorhaben

|:| in einem Natura 2000-Gebiet oder

X auRerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf mafRgebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2
Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behérde anzuzeigen?
X ja = weiter bei Ziffer 5
[] nein = weiter bei Ziffer 4.3
[ Dadas Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder
Anzeige an eine Behodrde bedarf, wird es geman

§ 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz der zustandigen
Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

Formblatt zur Natura 2000 — Vorpriifung in Baden-Wiirttemberg

Vermerke der
zustandigen Behorde

Fristablauf:

(1 Monat nach Ein-
gang der Anzeige)

Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensraume

von Arten *)
Lebensraumtyp (einschlieBlich Lebensraumtyp oder Art bzw. deren Vermerke der
charakteristischer Arten) oder Lebensraum kann grundsitzlich durch zustandigen Behdrde
Lebensraume von Arten **) folgende Wirkungen erheblich beeintrachtigt
werden:
3260 Flusse der planaren Stufe Einleitung von Regenwasser aus dem
geplanten Baugebiet. Das Wasser wird
durch einen Lamellenfilter oder
Retentionsbodenfilter gereinigt werden
(gem. Generalentwasserungsplan, im
Genehmigungsverfahren).
Beeintrachtigungen sind danach nicht
wahrscheinlich.
3 Fledermausarten: Die Arten jagen entlang von Vegetations-

linien. Der Krummbach mit Begleitgeholz ist
mind. 60 m vom geplanten Gewerbegebiet
entfernt. Beeintrachtigungen sind nicht
wahrscheinlich.

Bechstein- und Wimperfledermaus,
Grolies Mausohr (Myotis bechsteinii,
M. emarginatus, M. myotis)

Gelbbauchunke Sie besiedelt vegetationsfreie bis —arme
Kleingewasser, die im betroffenen Gelande
und im Umfeld nicht vorhanden sind.

Fische und Rundmauler: Anpassung an niedrige Wassertempera-
turen. Untersuchungen der Wasser-
temperatur im Krummbach aus Einleitungen
aus dem Gewerbegebiet Fischerrain |
ergaben keine signifikante Temperatur-
erhéhung (max. Erhéhung um 0,4°C). Es ist
davon auszugehen, dass die max.
Temperaturerh6hung nach Erschlielung von

Groppe und Bachneunauge




Fischerrain |ll und der Ableitung in den
Krummbach aus Fischerrain | bis Il bei 1°C
liegen wird (Stellungnahme des Ing.Biiro
Raupach und Stangwald v. 24.9.2025).

Dohlenkrebs Breites Temperaturspektrum, aber
Betroffenheit evtl. durch hydrauliche
StolRbelastung. Die Einleitung des
Regenwassers erfolgt zeitlich verzdgert,
eine Betroffenheit ist unwahrscheinlich.

Spanische Flagge Besiedelt blitenreiche Weg- und Waldrander
und vorgelagerte Wiesen, Betroffenheit ist
unwahrscheinlich.

Hirschkafer Besiedelt Altholzbestande, keine geeigneten
Habitate vorhanden, Vorkommen
unwahrscheinlich.

Wachst bevorzugt auf Baumstammen in
Altbestanden in Kalkgebieten, es sind keine
(=Griines Besenmoos) geeigneten Habitate vorhanden.
Vorkommen und Beeintrachtigung
unwahrscheinlich

Griines Gabelzahnmoos

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritare Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

[1 weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
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6. Uberschlagige Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrichtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

Vermerke der
zustandigen Behorde

6.1.1 | Flachenverlust
(Versiegelung)

6.1.2 | Flachenumwandlung

6.1.3 | Nutzungsénderung

6.1.4 | Zerschneidung,
Fragmentierung von
Natura 2000-Lebensraumen

6.1.5 | Veranderungen des (Grund-)
Wasserregimes

6.2.1 | stoffliche Emissionen: 3260 Flisse der | Eine stoffliche Belastung wird durch
durch Regenwassereinleitung planaren Stufe, Versickerung und verzdgerte Ableitung des

. \ ) Regenwassers Uber Zisternen, in denen
in den Krummbach ist eine Groppe, Bach- eine Teilsedimentation stattfindet,

stofﬂ!phe Belastung'de.s neunauge, minimiert. Zudem wird auf der Ebene des
Gewassers grundsatzlich potenziell Bebauungsplans eine Entwasserungs-
moglich. Dohlenkrebs

planung mit geeigneten Reinigungs-
anlagen (Lamellenklarer oder
Retentionsbodenfilter) entwickelt.

Jagd v.a. nachts, Larmemissionen finden
tagsuber und nur voriibergehend statt,
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich

6.2.2 | akustische Veranderungen 0.g.
Fledermausarten

Jagd v.a. nachts, pot. stérende Licht-
emissionen werden durch Vorgaben zur
Beleuchtung (im Bebauungsplan und
Umweltbericht enthalten) minimiert,
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich

6.2.3 | optische Wirkungen 0.g.
Fledermausarten

6.2.4 | Veranderungen des Mikro-
und Mesoklimas

6.2.5 | Gewasserausbau

Die stoRweise Einleitung von erwarmtem
Regenwasser nach sommerlichen
Belastungen sind durch Starkregen wird durch Zisternen und die
stoRweise Einleitung von geplante Reinigungsanlage minimiert.
erwarmtem Oberflichen- Hydraulischer Stress wird durch die
wasser mdglich. verzdgerte Einleitung ebenfalls gemaRigt.

6.2.6 | Einleitungen in Gewasser : s.u. 6.2.1
thermische und hydraulische

6.2.7 | Zerschneidung,
Fragmentierung, Kollision

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme
(BaustraRRen, Lagerplatze...)

6.3.2 | Emissionen

6.3.3 | akustische Wirkungen s.u.6.2.2 s.u.6.2.2

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
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7. Summationswirkung

Besteht die Moglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten Mallnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete
erheblich beeintrachtigt werden?

X ja [ ] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
betroffener mit welchen Planungen oder welche Wirkungen sind betroffen? | Vermerke der
Lebensraum- | MaBnahmen kann das Vorhaben zustandigen Behorde

typ oder Art | in der Summation zu erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren ?

Stoffliche Belastung, thermische
Wirkung, hydraulischer Stress
besteht seit vielen Jahren aus
Einleitungen aus der gesamten
Vorhandene Einleitungsstellen Orts]age K|rchz_artens;
o der im Genehmigungsverfahren
aus u.a. den 6stlich s .
befindliche Generalentwasse-
benachbarten bestehenden ) ) ,
7.1 |s.u.6. . P rungsplan sieht auch fur weitere
Gewerbegebieten mit Einleitung | - v o
. Einleitstellen Reinigungsanlagen
von Regenwasser bis zur 15- d wird die Belast d
fachen Menge vor und wird die Belastung des
FlieBgewassersystems Osterbach,
Hagenbach und Krummbach aus
Einleitungen aus einem deutlich
gréReren Bereich erheblich
reduzieren.

7.2
7.3
7.4
7.5

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben
8. Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf MalRnahmen, die eine
Beeintrachtigung von Arten, Lebensrdumen, Erhaltungszielen vermeiden kdnnten)

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fiir das Gebiet Fischerrain Il wird eine
genehmigungsfahige Entwasserungsplanung in Abstimmung mit der entsprechenden Fachbehdrde
entwickelt. Es wurde bereits nachgewiesen, dass dies beispielsweise durch einen Lamellenklarer oder
ein Retentionsbodenfilter méglich ist. Die genaue Ausgestaltung und Festlegung der Niederschlags-
wasserbehandlung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Der Generalentwasserungsplan GEP liegt der Genehmigungsbehoérde im Landratsamt vor. Er sieht fir
diverse Einleitungsstellen mit insgesamt deutlich héheren Abflussmengen Reinigungsanlagen vor. Dies
wird zu einer deutlichen Verbesserung bez. der stofflichen Belastung und der hydraulischen
StolRbelastung fihren.

X weitere Ausfihrungen: Generalentwasserungsplan vom 20.3.2024




Stand: 01 /2013 Formblatt zur Natura 2000 — Vorpriifung in Baden-Wiirttemberg

9. Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehorde

[ ] Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon
ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des / der oben genannten Natura 2000-Gebiete ausgeht.

Begrindung:

[ 1 Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets
/ Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung muss
durchgefiihrt werden.

Begrindung:
Bearbeiter Naturschutzbehdrde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen
Erfassung in Natura 2000 Eingriffsdatenbank durch: | Datum Handzeichen Bemerkungen

Bearbeiter Genehmigungsbehoérde (Name, Telefon) | Datum Handzeichen Bemerkungen




Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friithzeitigen Beteiligung Seite 1 von 25

A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE....... 3
A1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft.............ccccccoiiniin. 3
A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz ................ 5
A3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz ..o, 7
A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden...8
A.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht..............ccccccoooivinneen.n. 9
A.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz........... 10
A7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima...............cccceeee... 10
A.8 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft .............ccccccoviiinnnnn. 11
A9 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere Stralenverkehrsbehoérde und

Landkreis als Strallenbaulasttrager ... 12

A.10  Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz............. 13
A.11  Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau ...13
A.12  Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 8 Forstdirektion ..............cccvvviviiiiiiiiiiiiiiiinianns 16
A.13  Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt flir Denkmalpflege .........cccccccoiviiiiiiinnnnnn. 17
A.14  Verband Region Sudlicher Oberrhein ..o e 18
A.15  Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein..........ccccccveiiiii i, 19
A.16  Deutsche Telekom Technik GMbBH ........oc.uiiiiiiiii e 20
A.17  badenoVaNETZE GMDH ...t eneeeas 20
A8 Netze BW GMDH.......oo ettt e e e et e e aee e s e e e snteeeneeenneeen 21
A.19  naturenergie Netze GMDBH...........oooi e a e e 21
A20  TransnetBW GMDH.... ..ot e e e e e e e e e e eeaeeeeana 21
N I I o (o o3 €1 o o) o SRR 21
A.22  Abwasserzweckverband Breisgauer BuCht ...............ooiiiiiiiiii e 22

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE ...ttt e e e e e e e e e e 24
B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz..............cccccccceen 24
B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation......... 24
B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst ..., 24
B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung ..........ccccocceeeeeiieeeennnne 24
B.5 Vermdgen und Bau Baden-WUrttemberg ... 24
B.6 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr.............. 24
B.7 Polizeiprasidium Freiburg — Sachbereich Verkehr.............cooooii e 24
B.8 Stadt Freiburg im Breisgau — Stadtplanungsamt ... 24
B.9 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt..........c.coooiiiiiiii e 24
B.10  Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion .......... 24
B.11  Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StralRenplanung ..........cccccoceiiiiiiiiiiineeiiee e 24
B.12  Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 52 Gewasser und Boden ............cccccoeeiiiiiiiiiiceneennene 24
B.13  Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 54.1-4 Industrie und Gewerbe...........cccccoceeeiiiennnne 24
B.14  Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterinar- und

LebeNSMIEIWESEN ... 24

B.15 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 33 Pflanzliche und tierische Erzeugung .................... 24
B.16  Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 4 Verkehr ... 24

25-11-27 Abwagung Friihzeitige Beteiligung FNPA GE Fischerrain Il (25-10-20).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friithzeitigen Beteiligung Seite 2 von 25
B.17 Regierungsprasidium Freiburg — Stabsstelle fiir Energiewende, Windenergie und
[ = o 1 2SS 24
B.18 Handelsverband SUADadEn €.V. ...........oiiiiiiiiiie e 24
B.19  Handwerkskammer FreibUrQ.........coouuiiiiiiiiiiie et 24
B.20  terranets bW GMDH .......oooiii e 24
3 B B 1= 0 [0} =TT Y SRS 24
B.22  Eisenbahn-BundeSamt........ ..ot e e e e e e e 24
B.23  Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband €.V. .........cccooiiiiii e 24
B.24  Energie und Wasserversorgung Kirchzarten GmbH.............cccoiiiiiii e 24
B.25  AG FIedermaus BW €.V........ooo ittt ettt e s e e nbae e e et e e e nrae e e e enees 24
23 T = 101N Y PSSP 24
B.27  Landesnaturschutzverband BW ... 24
B.28  NaBu DeutSChland €.V.......co et e e e 25
B.29  NaBu-Gruppe Freiburg €.V. .. ... e 25
B.30 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben .............ccccoviiiiiiiiiii e 25
B.31  BUNAESNEIZAGENTIU ......eiiiiiieiie e e e e e e 25
B.32 Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal...............cccccooiiiiiiiiiiii e 25
B.33 Gemeindeverwaltungsverband Staufen-Munstertal.............ccccoeerieiiiiccc e 25
B.34 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hinterzarten-Breitnau..............cccoocvviiiiiiien e 25
B.35 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schiuchsee ...........ccccoviiiiiiiiiiiii e 25
20 TG TS = To | A I Yo |10 F- 15 1SR 25
B.37  Gemeinde BreitNau ........ooooo i e e e e e e e 25
B.38 Gemeinde BUChENDACK ...t e e e e e e e e e e 25
B.39  Gemeinde FeldDerg ... i 25
B.40 Gemeinde GIOttertal...... ..ot a e e e 25
B.41 Gemeinde GUNAEIfINGEN ......oiiiiiii e e 25
B.42 Gemeinde HINtErzarten ...... ...t e e 25
B.43 Gemeinde Kirchzarten — Ortliche Stralenverkehrsbehdrde..............ccccceeeveeeeceeeeeeeeeeene. 25
B.44 Gemeinde Kirchzarten — FB 5 Abt. Tiefbau ..o 25
B.45 Gemeinde MUNSIEMAL.........oo it e e e e e e e e 25
B.46  Gemeinde ODEITIEA .......ooiiiiiiiiiiiieei ettt e e e et r e e e e e s s et e e e e e e e esennnaeeeeeeeeaann 25
B.47  Gemeinde SChIUCNSEE .. ... e e e e e 25
B.48  GemeEINdE STEUEN .. .. e 25
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT ...ooooveiieeeeeeeeeeeeeeeeen 25

25-11-27 Abwagung Friihzeitige Beteiligung FNPA GE Fischerrain Il (25-10-20).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friithzeitigen Beteiligung

Stand: 27.11.2025

Seite 3 von 25

A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A1.1

Im Zusammenhang mit dem Befahren von
StralBen mit Abfallsammelfahrzeugen sind
neben der  StralBenverkehrsordnung
(StVO) auch einschlagige Unfallverha-
tungsvorschriften (UVV) bzw. Berufsge-
nossenschaft-Vorschriften zu beachten:
DGUV Vorschrift 43, 44 ,Millbeseitigung®,
DGUV Information 214-033, DGUV-Re-
geln 114-60170) sowie die Richtlinie fur
die Anlage von Stadtstral’en, RASt 06
(Stand: 15.12.2008).

Somit bitten wir, die nachstehend genann-
ten Punkte in lhren Planungen zu berlck-
sichtigen:

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausflihrungsplanung be-
rucksichtigt.

A1.11

Die Stralle muss ausreichend tragfahig
sein, d. h. sie muss flr das zulassige Ge-
samtgewicht eines Millfahrzeuges von
28 t ausgelegt sein.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausflihrungsplanung be-
rucksichtigt.

A1.1.2

Der befahrbare Teil der Stralle muss so
breit sein, dass der Fahrer einen ausrei-
chenden Sicherheitsabstand von Bo6-
schungsrandern (Absturz- bzw. Umsturz-
gefahr) einhalten kann.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh
migungsplanung und der Ausflihrungsplanung be-
rucksichtigt.

A1.13

Die StralRen mussen an ihren Banketten
so gestaltet sein, dass ein seitliches Abrut-
schen oder Umstlirzen von Fahrzeuge
verhindert ist. Dies gilt besonders in der
Néahe von Béschungen und Graben.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh
migungsplanung und der Ausflhrungsplanung be-
rucksichtigt.

A1.14

In das Fahrzeugprofil (Regelmalle: 4 m
Hoéhe, 2,55 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegen-
stiande wie z. B. Hausdacher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch
StralRenunebenheiten die Gefahr, dass bei
Seitenneigung des Aufbaues im Fahrbe-
trieb das Abfallsammelfahrzeug mit festen
Bauten kollidiert, so muss das freizuhal-
tende Durchfahrtsprofil breiter als 2,55 m
sein.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh
migungsplanung und der Ausflihrungsplanung be-
rucksichtigt.

A1.15

Die Durchfahrtsbreite von Strallen und
Wegen muss fur Mdillfahrzeuge mindes-
tens 355 m (bei Stralken mit

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der

25-11-27 Abwagung Friihzeitige Beteiligung FNPA GE Fischerrain Il (25-10-20).docx




Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friithzeitigen Beteiligung

Stand: 27.11.2025

Seite 4 von 25

fahren mit dem Abfallsammelfahrzeug:

- Das Ruckwartsfahren und das Zurtick-
setzen mit Mullfahrzeugen stellen so
gefahrliche Verkehrsvorgange dar,
dass sie nach Mdoglichkeit zu vermei-
den sind. In Sackstral’en sollte daher
fur ausreichend Wendemdglichkeiten
gesorgt werden. Dies kann durch ent-
sprechend groRe Wendeplatten bzw.
Wendehadmmer (fur 3-achsige Mull-
fahrzeuge) erreicht werden.

- Ist das Ruckwartsfahren mit dem Mull-
fahrzeug nicht zu umgehen, sind fol-
gende Punkte bei der Planung zu be-
rucksichtigen:

- Beiderseits des Mullfahrzeuges muss
jederzeit ein Sicherheitsabstand zu al-
len Objekten von mindestens 0,5 m
Uber die gesamte Ruckfahrstrecke ge-
wahrleistet sein.

- Die zuruckzulegende Strecke darf
nicht langer als 150 m sein.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Begegnungsverkehr; 4,75 m) betragen. | Genehmigungsplanung und der Ausfihrungspla-
Besonders in dichtbesiedelten Neubauge- | nung bericksichtigt.
bieten kommt es vor, dass parkende Fahr-
zeuge die Durchfahrt blockieren. Hier sind
Fahrbahnschraffierungen, Parkverbote
oder markierte Parkflachen hilfreich.

A.1.1.6 Die Radien der zu befahrenden StralRen | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
sollten so dimensioniert sein, dass ein |tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
11 m langes Fahrzeug ungehindert in eine | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
Querstralle abbiegen kann. ricksichtigt.

A.1.1.7 Gefallstrecken dirfen nur dann befahren | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
werden, wenn das Abfallsammelfahrzeug | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
sicher gebremst werden kann. Dabei ist | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
auch die Stralenoberflache (Sand, Schot- | riicksichtigt.
ter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu
berlcksichtigen, dass der Schwerpunkt ei-
nes Abfallsammelfahrzeugs wesentlich
héher und weiter hinten liegt, als bei einem
gewolhnlichen LKW.

A.1.1.8 Eventuelle Bodenschwellen sind so anzu- | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
legen, dass sie von den Miillfahrzeugen | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
problemlos Gberfahren werden kénnen. migungsplanung und der Ausfliihrungsplanung be-

ricksichtigt.

A.1.1.9 Besondere Bedingungen beim Ruckwarts- | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-

tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausflhrungsplanung be-
rucksichtigt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A2.1

Durch die geplante Darstellung einer
Wohnbauflache nach § 1 Ziffer 1 BauNVO
unmittelbar angrenzend an eine ebenfalls
geplante gewerbliche Bauflache nach § 1
Ziffer 3 BauNVO wird der Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG beriihrt. Da-
nach sind dem Wohnen dienende Gebiete
anderen Gebieten so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die
Wohngebiete soweit wie mdglich vermie-
den werden. Zwar kann der Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG als Abwa-
gungsdirektive im Rahmen der planeri-
schen Abwagung durch andere Belange
von hohem Gewicht Gberwunden werden.
Allerdings ist u.E. noch nicht nachvollzieh-
bar belegt, aus welchen Griinden allein
dieser Standort fiir die geplante Wohnbau-
flache in Betracht kommt. Hierzu sollten
noch detailliertere Angaben zu etwaigen
Standortalternativen in Wohnlagen erfol-
gen. Eine Uberlegung konnte u.U. sein,
die Wohnbauflache in die Planungen fir
den Bereich ,Wohnhof V* (6. FNP-Ande-
rung) aufzunehmen.

Dies wird bertcksichtigt.

In der Begrindung werden noch detailliertere Anga-
ben zu etwaigen Standortalternativen in Wohnlagen
erfolgen.

Der 5. Wohnhof eignet sich vom zeitlichen Ablauf
nicht flr die Flichtlingsunterbringung. Erst nach Ab-
lauf der Standzeit der Containerunterkunft kann der
Bedarf fir eine Flichtlingsunterbringung geprift
werden. Die Grundstiickvergabe im 5. Wohnhof wird
jedoch vor Ablauf der Standzeit der Container erfol-
gen.

A22

Das im Trennungsgrundsatz enthaltene
Optimierungsgebot verpflichtet den Pla-
nungstrager dariber hinaus dafur Sorge
zu tragen, dass im Fall benachbarter, mit-
einander unvertraglicher Nutzungen durch
planerische MalRnahmen entstehende
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des § 3 BImSchG nicht hervorgerufen
werden kénnen. Es wurde bereits erkannt,
dass die Lage an der vielbefahrenen Lan-
desstralle L126 und in unmittelbarer Um-
gebung zu den geplanten gewerblichen
Nutzungen im Bereich ,Fischerrain III*
eine besondere Sensibilitat bei der Bebau-
ung erfordert (vgl. Ziffer 5.2 der Begrin-
dung). Nach Ansicht des Planungstragers
kann die Konfliktlage ,vor allem durch die
Festsetzung der unmittelbar angrenzen-
den Gewerbegrundstiicke als einge-
schranktes Gewerbegebiet gut bewaltigt
werden". Mit der im parallelen Bebauungs-
planverfahren zur Offenlage

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

angekindigten schallschutztechnischen
Untersuchung wird die immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit der Planung im
weiteren Verlauf aufzuzeigen sein.

A23

In Ziffer 6.1 und Ziffer 8.3. der Begriindung
bitten wir, auf die hier vorliegende 7. An-
derung des Flachennutzungsplans abzu-
stellen, nicht wie irrtimlich geschehen auf
die 6. Anderung. Die 6. Anderung betrifft
die geplante Darstellung einer anderen
Wohnbauflache (Wohnhof V), die fir die
0.g. Textpassagen ersichtlich nicht von
Relevanz ist.

Dies wird bertcksichtigt.

In Ziffer 6.1 und Ziffer 8.3. der Begrindung wird auf
die hier vorliegende 7. Anderung des Flachennut-
zungsplans abgestellt.

A24

Bei der Erstellung des zeichnerischen
Deckblatts, das auf dem Flachennut-
zungsplan angebracht werden soll, bitten
wir darauf zu achten, dass eine Zuordnung
zu dem 7. Anderungsverfahren maglich
ist, etwa durch eine angehangte ,Fahne”.
Da es sich bei dem anzubringenden Deck-
blatt um die eigentliche Anderung des
Bauleitplans handelt, sollten dort auch
Platzhalter fiur die Verfahrensvermerke
vorgesehen werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Auf dem zeichnerischen Deckblatt wird eine Zuord-
nung zu dem 7. Anderungsverfahren inklusive Platz-
halter fir die Verfahrensvermerke kenntlich ge-
macht.

A25

Im Rahmen der Offenlage sind die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veroffentli-
chenden Unterlagen und der Inhalt der Be-
kanntmachung Uber das zentrale Internet-
portal des Landes unter www.uvp-ver-
bund.de zuganglich zu machen (vgl. § 3
Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemal den §§6a Abs. 2, 10a Abs. 2
BauGB fir die in Kraft getretene Planung.

Dies wird berucksichtigt.

Im Rahmen der Offenlage werden die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen
und der Inhalt der Bekanntmachung tber das zent-
rale Internetportal des Landes unter www.uvp-ver-
bund.de zuganglich gemacht.

A2.6

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiltigen Planung unter
Berlcksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird berucksichtigt.

Die Begrundung wird zu gegebener Zeit auf den
Stand der endgultigen Planung unter Bericksichti-
gung des Abwéagungsergebnisses gebracht.

A27

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Dies wird bertcksichtigt.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung wird zugesi-
chert.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht iiberwunden werden kénnen:

A3.1

Der Gemeindeverwaltungsverband Drei-
samtal beabsichtigt, den wirksamen FIa-
chennutzungsplan punktuell zu andern.
Grund hierfir ist der Bedarf an Gewerbe-
grundstlicken, der eine geplante Erweite-
rung des Gewerbegebiets Fischerrain er-
forderlich macht. Zudem sollen Flachen
fur eine Schule und eine Gefliichtetenun-
terkunft ausgewiesen werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt zeitgleich mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Fischer-
rain IlI“ im Parallelverfahren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A3.2

Der aktuell wirksame FNP (letzte Aktuali-
sierung am 09.11.2012) stellt den Pla-
nungsbereich als landwirtschaftliche Fla-
che dar. Die planungsrechtliche Sicherung
der geplanten Gewerbe-, Wohn- und Son-
dernutzung im Bebauungsplan soll durch
die Festsetzung eines Gewerbegebiets
bzw. eines eingeschrankten Gewerbege-
biets nach § 8 BauNVO, eines Allgemei-
nen Wohngebiets nach § 4 BauNVO so-
wie eines Sondergebiets nach § 11
BauNVO erfolgen.

Die Belange des Naturschutzes werden im
Rahmen des BPL-Verfahrens durch das
Biro Anne Pohla aus Freiburg in einem
Umweltbericht erarbeitet. Fiir die FNP-An-
derung liegt zur frihzeitigen Beteiligung
ein Scoping-Papier in Form eines Flachen-
steckbriefs vor.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Natur-
park Nr. 6 ,Studschwarzwald“ und grenzt
im Westen direkt an das Landschafts-
schutzgebiet ,Zartener Becken® (Nr.
3.15.010). Im Scoping- Papier wird auf-
grund der Vorbelastung durch die stark be-
fahrenen StralRen B 31 und L 126 sowie
die vorhandenen Gewerbegebiete ein ge-
ringes Konfliktpotenzial hinsichtlich der
Lage am Ortsrand angenommen. Im

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Rahmen der Offenlage des BPL sollen
noch Pflanzempfehlungen erganzt wer-
den. Wir gehen davon aus, dass die im
Scopingpapier genannten Mallnahmen
zur Eingrunung dort aufgefiihrt sein wer-
den.

Die artenschutz- und naturschutzrechtli-
che Eingriffsbewaltigung wird auf Ebene
des parallel aufgestellten Bebauungsplans
abgearbeitet. Daher wird an dieser Stelle
auf die Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungs-
plan Fischerrain Ill verwiesen.

A.3.3 Verpflichtung nach § 22 NatSchG zur Er-

stellung von Biotopverbundplanen

Durch das Gesetz zur Anderung des Na-
turschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020 (GBI. vom 30.07.2020, S 651)
wurde u.a. der § 22 NatSchG geandert.
Wir weisen darauf hin, dass gemal der
Neufassung des § 22 Abs. 2 NatSchG alle
offentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen und MafRnahmen die Belange des
Biotopverbundes zu berlcksichtigen ha-
ben.

Fir die Umsetzung dieser Verpflichtung
haben die Gemeinden, fur ihr Gebiet, auf
Grundlage des Fachplanes Landesweiter
Biotopverbund einschlieBlich des General-
wildwegeplans (vgl.: https://www.lubw.ba-
den-wuerttemberg.de/natur-und-land-

schaft/biotopverbund) Biotopverbund-
plane zu erstellen, oder ihre Landschafts-
oder Grinordnungsplane anzupassen.

Der auf der nebenstehend genannten website der
LUBW dargestellte Biotopverbund betrifft den Be-
reich der Bache unterhalb der Hangkante entlang
der Sudwest-Grenze des Geltungsbereiches der
FNP-Anderung und des Bebauungsplans. Die rele-
vanten Biotopverbundflachen mittlerer und feuchter
Standorte beginnen somit in einem Abstand von ca.
75 m vom Plangebiet. Es ist davon auszugehen,
dass sie nicht betroffen sind. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Umweltbericht aufgenommen.

Der Gemeinderat hat den Beschluss fiir eine solche
Biotopverbundplanung gefasst.

A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025

d - FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.4.1 Wasserversorgung/Grundwasser-

schutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIB
des rechtskraftig festgesetzten Wasser-
schutzgebietes 315117 der bnNETZE, der
Gemeinde Kirchzarten, der Gemeinde
Stegen und des Wasserversorgungsver-
bandes (WVV) Himmelreich im Zartener
Becken. Auf die Rechtsverordnung des

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan berticksichtigt.
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Beschlussvorschlag

Regierungsprasidiums  Freiburg
03.02.1992 wird hingewiesen.

von

A4.2

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-
handlung

Fir die Erweiterung ist entsprechend des
DWA-A 102 eine Wasserhaushaltsbilanz
zu erstellen. Weitere Details konnen der
Stellungnahme zum BBP entnommen
werden.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan bertcksichtigt.

A4.3

Oberflichengewasser/Gewasserokolo-
gie/Hochwasserschutz/Starkregen

Die Gemeinde Kirchzarten lasst derzeit ein
Starkregenrisikomanagementkonzept
durch ein Fachbliro erstellen.

Sofern es fiur den uberplanten Bereich,
nach den bislang vorliegenden Ergebnis-
sen des Starkregenrisikomanagement-
konzeptes, eine Betroffenheit gibt, ist dies
in der Abwagung zur Aufstellung der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen.

Die Erarbeitung eines Starkregenrisikomanage-
mentkonzepts wird voraussichtlich im April 2026 ab-
geschlossen sein. Der Uberplante Bereich ist bisher
nicht bei Starkregenereignissen betroffen bzw. ge-
fahrdet.

A5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A5.1

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver-
wertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet
gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch
Gelandemodellierung), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundsti-
cken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Fir den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich sein sollte, sollten die
Grinde hierfir in der Begriindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan dargelegt werden. So-
fern ein Erdmassenausgleich im Bereich
des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht moglich ist, sind Uberschissige
Erdmassen anderweitig zu verwerten.
Diesbezlglich sollte die Gemeinde selbst
MaRnahmen ermitteln.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausflihrungsplanung be-
rucksichtigt.

A5.2

Durch die geplante Erweiterung der Ge-
werbeflachen  ist mit  zusatzlichen

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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Larmemissionen und Emissionen in die
Luft (siehe mdgliche Nutzer in Tabelle 6
der Begriindung) zu rechnen, die Konflikte
zwischen Gewerbe und den bestehenden
Wohn- und Mischgebiete auslésen kon-
nen. Diese Problematik sollte in geeigne-
ter Weise auf Bebauungsplanebene (ber-
pruft werden.

A5.3

Von Seiten der Gewerbeaufsicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die vorliegende Planung. Die Gewerbeauf-
sicht hat keine ergdnzenden Anregungen
oder Hinweise vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A6.1

Zur Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung ist nach dem DVGW Arbeitsblatt
405 eine Wassermenge von 96 m®h tber
mindestens zwei Stunden erforderlich. Un-
terflur-Hydranten sind durch Hinweisschil-
der nach DIN 4066 und zusatzlich auf den
Verkehrsflachen so kenntlich zu machen,
dass sie nicht zugestellt werden. Hydran-
ten sind so anzuordnen, dass die Ent-
nahme von Wasser jederzeit leicht mog-
lich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Ar-
beitsblatter W 331 und W 400 zu beach-
ten.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfliihrungsplanung be-
ricksichtigt.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

Beabsichtigte eigene Planungen und
MaBnahmen , die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des:

AT

Die Gemeinde Kirchzarten hat ihre kom-
munale Warmeplanung abgeschlossen
und auf der Website verdffentlicht. Die
Darstellungen in Warmeplanen sowie die
Entscheidung Uber die Ausweisung als
Gebiet zum Neu- oder Ausbau von War-
menetzen oder als Wasserstoffnetzaus-
baugebiet gemall § 26 des Warmepla-
nungsgesetzes sind fortan bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen
(§ 1 Abs. 7g BauGB).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Warmeplanung ist aktuell nicht vorgesehen.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

AT.2

Im Scoping-Papier wird der Belang Klima
unzureichend behandelt. Mit Blick auf die
geplanten Nutzungen, insbesondere Ein-
richtungen fir vulnerable Gruppen wie
Kinder und Fllchtlinge, ist die Temperatur
der relevante Parameter. Aus fachlicher
Sicht empfehlen wir, auf die Tempera-
turerhéhung einzugehen, die Erheblichkeit
mit mittel zu bewerten und die Notwendig-
keit von Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen zu erganzen.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Hinweise werden im Umweltbericht aufgenom-
men.

A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025

d - FB 580 Landwirtschaft

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.8.1

Diese Flachen sind gemaf} der 2022 tber-
arbeiteten Flurbilanz von Baden-Wurttem-
berg Uberwiegend der ,Vorbehaltsflur I
zuzuordnen, es handelt sich dabei um
hochwertige landwirtschaftlichen Produkti-
onsflachen. Ausschlaggebend fir die Ein-
stufung in diese Kategorie sind neben der
guten Bodenqualitat in weitgehend ebener
Lage in Verbindung mit den glinstigen kli-
matischen Bedingungen die gute Erschlie-
Rung mit Wirtschaftswegen. Auf solchen
Gunststandorten kdnnen entsprechende
Ertrage mit verhaltnismaRig geringem Auf-
wand erwirtschaftet werden, die an
schlechteren Standorten sowohl aus be-
triebswirtschaftlicher Sicht (erhdhter Ar-
beitsaufwand) als auch mit erhéhter Um-
weltbelastung (héherer Dinge- und Pflan-
zenschutzmittelaufwand) teuer erkauft
werden mussen. Standorte der Vorbe-
haltsflur | sind der landwirtschaftlichen
Produktion vorzuhalten. Eine Fremdnut-
zung sollte aus agrarstruktureller Sicht
ausgeschlossen bleiben.

Der Planbereich wird Gberwiegend derzeit
landwirtschaftlich fir den Anbau von
Ackerfutter genutzt. Ein Rinderhalter ver-
liert mit Planumsetzung tber 59 % seiner
Ackerfutterflache bzw. fast 3 % seiner Be-
triebsflache. Ein weiterer Rinderhalter ver-
liert mit Planumsetzung tber 14 % seiner
Ackerfutterflache bzw. tber 3 % seiner Be-
triebsflache. Vorsorglich weisen wir darauf

Die Bebauungsplangebiete ,Gewerbegebiet Fi-
scherrain“ und ,Gewerbegebiet Fischerrain 11* sind
bereits nahezu vollstandig aufgesiedelt. Aufgrund
der anhaltenden und dringenden Nachfrage an Ge-
werbegrundsticken soll das Gebiet Fischerrain er-
neut erweitert werden.

Aufgrund der positiven Entwicklung und der damit
steigenden Schilerzahlen bendtigt die Freie Schule
weitere Flachen fir kinftig erforderliche bauliche
Entwicklungen. Die Gemeinde Kirchzarten unter-
stutzt das reformpadagogische Konzept der Freien
Schule und erméglicht der Schule eine Entwicklung
an einem neuen Standort innerhalb des Plangebiets
in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Standort.

Ebenso beabsichtigt die Gemeinde Kirchzarten im
Westen des Gewerbegebiets Fischerrain Il die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur dauerhaften
Wohnraum fir Gefllichtete und Menschen mit pre-
karen Wohnsituationen zu schaffen.

Aus den vorgenannten Griinden ergibt sich der An-
lass, Ziel und Zweck fur die vorliegende punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplans.

Es sind zudem im Talboden des Dreisamtals im
Gemeindegebiet von Kirchzarten keine Alternativ-
standorte mdglich, da in den unbebauten Berei-
chen des Dreisamtals in Kirchzarten Gberall eine
vergleichbare Bodengtte vorliegt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

hin, dass ab 5 % Flachenverlust eine Be-
triebsgefahrdung vorliegen kann und ab 8
-10% Flachenverlust eine Existenzgefahr-
dung allgemein festgestellt wird.

A8.2

Die an das Plangebiet angrenzenden Fla-
chen werden weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Auch unter Einhaltung der guten
fachlichen Praxis entstehen durch die Be-
wirtschaftung Emissionen wie Staub, Ge-
riche und Larm. Diese sind als ortslblich
hinzunehmen, solange die Grenzwerte der
TA Luft nicht Gberschritten werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Im Flachensteckbrief wird auf die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen hingewiesen.

A.8.3

Folgende Hinweise sollten im Flachen-
steckbrief fur das Bebauungsplanverfah-
ren aufgenommen werden:

e Bei der geplanten Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen fur
Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen ist
gemal § 15 Abs. 6 NatSchG die zu-
standige Landwirtschaftsbehérde bei
der Auswahl der Flachen frihzeitig d.h.
noch in der Findungsphase zu beteili-
gen.

o Bei der Festsetzung von externen Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist ge-
mafR § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrar-
strukturelle Belange Rucksicht zu neh-
men. Insbesondere sind fur die land-
wirtschaftliche Nutzung besonders ge-
eignete Béden nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen.

e Die Erhaltung und Gestaltung einer
ausreichenden ErschlieBung der land-
wirtschaftlichen Feldflur ist zu sichern.

Dies wird bertcksichtigt.

Im Flachensteckbrief wird auf die drei genannten
Punkte hingewiesen.

A.9

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehorde

und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

Beabsichtigte eigene Planungen und
MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

A9.1

Die im Plan dargelegte Zuflhrung zum
Plangebiet ist Gegenstand einer Machbar-
keitsstudie fur die Radschnellweganbin-
dung von Kirchzarten. Eine Aussage zum
Sachstand kann noch nicht abgegeben
werden. Grundsatzlich ist daher anzumer-
ken, dass mit einem anderen Zuschnitt der
bebaubaren Bereiche eine optionale An-
bindung des Plangebietes an die L123/
B31 AS Kirchzarten ermdglicht werden
kénnte. Mit dieser Anbindung kénnte ein

Eine optionale Anbindung des Plangebietes an die
L126/ B31 AS Kirchzarten soll aus Sicht der Ge-
meinde nicht ermdéglicht werden, damit kein Durch-
gangsverkehr von der Umgehungsstralle (L126 und
L127) in das Gewerbegebiet hineingefihrt wird und
das Gewerbegebiet nicht als Abkirzung fur den
Durchgangsverkehr genutzt werden kann.

Ein Grunderwerb lediglich fiir den Straflenbau und
die damit einhergehende Beeintrachtigung der
Landwirtschaft ist zudem unverhaltnismafig.
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Grolteil des Verkehrs fir das angren-
zende Gewerbegebiet aufgenommen wer-
den, was zu einer deutlichen Verkehrsent-
lastung flhren wirde.

A.10

Regierungsprésidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 09.07.2025)

A.10.1

Die Gemeinde Kirchzarten istim Regional-
plan Sidlicher Oberrhein als Siedlungsbe-
reich Gewerbe (PS 2.4.2.2 Abs. 1 (Z) fest-
gelegt. Fir die Ermittlung des Gewerbefla-
chenbedarfs ist der in Plansatz 2.4.2.2
Abs. 2 (G) dargelegte Orientierungswert
heranzuziehen. Fur die Funktionen Woh-
nen ist die Gemeinde Kirchzarten eben-
falls als Siedlungsbereich festgelegt (PS
2.4.1.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan Sidlicher
Oberrhein).

Die in der Begrindung enthaltene Be-
darfsbegriindung ist aus Sicht der héheren
Raumordnungsbehérde  plausibel und
nachvollziehbar.

Es werden keine raumordnerischen Be-
denken vorgetragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9
(Schreiben vom 16.06.2025)

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

A11.1

Geologische und bodenkundliche
Grundlagen

A11.1.1

Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse
kdnnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (Ge-
oLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen
werden. Nahere Informationen zu den Li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und LithoLex.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.1.2

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petro-
geochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer
abrufbar. Nahere Informationen zu den ge-
ogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.1.3

Bodenkunde

Die lokalen bodenkundlichen Verhéltnisse
sowie Bewertungen der natirlichen Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausflhrungsplanung be-
rucksichtigt.
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in Form der Bodenkundlichen Karten 1 : 50
000 (GeolLa BK50) eingesehen werden.

Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben ent-
sprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den
sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die
bevorzugte Inanspruchnahme von weni-
ger wertvollen Bdéden. Erganzend dazu
sollten Moore und Anmoore (u. a. als kli-
marelevante Kohlenstoffspeicher) sowie
andere Bdden mit besonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
(vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung - Ar-
chivfunktion) bei Planvorhaben aufgrund
ihrer Schutzwirdigkeit moglichst nicht in
Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rah-
men der Anhérung zu konkreten Planun-
gen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt,
wenn Informationen zu Art und Umfang
der Eingriffe vorliegen. Wir empfehlen das
Schutzgut Boden frihestmdglich in der
Planung vollumfanglich zu bertcksichtig-
ten.

A11.2

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die da-
rin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
buros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.2.1

Ingenieurgeologie

Ingenieurgeologische Belange werden im
Rahmen der Anhdrung zu konkreten Pla-
nungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt,
wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund naher bekannt sind. Potenziell
vorhandene oder nachgewiesene Geoge-
fahren (insbesondere Massenbewegun-
gen und Verkarstungsstrukturen) kénnen
vorab in der Ingenieurgeologischen Ge-

fahrenhinweiskarte von Baden-Wdurttem-

berg abgerufen werden.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausflihrungsplanung be-
rucksichtigt.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens hat das LGRB mit Schreiben vom
16.06.2025 (Az. RPF9-4700-115/48/2)
zum Planungsbereich folgende ingenieur-
geologische Stellungnahme abgegeben:

»Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.”

A11.2.2

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologi-
schen Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000)
(LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen
entnommen werden.

Auf die Lage des Plangebietes in Schutz-
zone 1lIIB des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes ,WSG-FEW+KIRCHZAR-
TEN+STEGEN+WVV  HIMMELREICH*
(LUBW Nr.: 315-117) wird hingewiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung hydrogeologischer Themen durch
das LGRB statt.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
ricksichtigt.

A11.23

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen
geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*“
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste In-
formationen (Mdoglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren. Bitte neh-
men Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlduterungen zur Kennt-
nis.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.2.4

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

A11.3

Landesbergdirektion

A11.3.1

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.4

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung
von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenuber dem LGRB. Weitere Informati-
onen hierzu stehen lhnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet

Informationen zu den Untergrundverhalt-
nissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen kénnen fachibergreifend und
malstabsabhangig der LGRBhomepage
entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer so-
wie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fir Planungstréger.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 8 Forstdirektion

(Schreiben vom 09.07.2025)

A.12.1

Im Geltungsbereich der o.g. punkt. 7. An-
derung des FNP des GVV Dreisamtal liegt
kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG.
Eine indirekte Betroffenheit (Waldabstand,
AusgleichsmalRnahmen) von Waldflachen
ist ebenfalls derzeit nicht erkennbar.

Sollten weitere Planungen und Umsetzun-
gen die geltenden forstlichen Rechts-
grundlagen berihren, sind die

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Forstbehorden entsprechend zu unterrich-
ten und anzuhdren.

Vor diesem Hintergrund, sind nach unse-
rem aktuellen Kenntnisstand forstrechtli-
che/-fachliche Belange von dem im Betreff
bezeichneten Bauleitplanverfahren nicht
beruhrt.

im offentlichen Interesse. Wir regen an,
diesem Erhaltungsinteresse im Rahmen
der weiteren Planungen Rechnung zu tra-
gen.

Sollten innerhalb der ausgewiesenen
Denkmalflachen bauliche Bodeneingriffe
(ErschlieBungstrassen, Erdaushub, tem-
porare Baustelleneinrichtungen etc.) erfol-
gen, wird dies zur Zerstérung vorhandener
Denkmalsubstanz fiihren. In diesem Falle
ist der Veranlasser der Zerstdrung gem.
§ 6 S. 2 DSchG zur fachgerechten Unter-
suchung, Bergung und Dokumentation
des Kulturdenkmals im Rahmen einer ar-
chéaologischen Rettungsgrabung verpflich-
tet. Diese kann ggf. mehrere Monate in
Anspruch nehmen. Eine frihzeitige Betei-
ligung der archaologischen Denkmal-
pflege bei den weiteren Planungen ist er-
forderlich.

A.13 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege
(Schreiben vom 25.06.2025)
A.13.1 Das o.g. Verfahren berihrt Belange des | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
archaologischen Kulturdenkmalschutzes. | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
Im Einzelnen sind folgende denkmalrele- | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
vante Objekte betroffen. rcksichtigt.
Gemeinde Kirchzarten - Gewerbegebiet
Fischerrain lll
o Latenezeitliche Siedlung (Listen-Nr. 6,
ADAB-Id. 100156388); KD § 2 DSchG)
e Latenezeitliche Siedlung (Listen-Nr. 4,
ADAB-Id. 100156489); KD § 2 DSchG
A.13.2 Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-

tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausflhrungsplanung be-
rucksichtigt.
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Priffélle bezeichnen Objekte, deren Kul-
turdenkmaleigenschaft noch nicht ab-
schlieRend geklart ist. Um Planungssi-
cherheit herzustellen und spatere Bauver-
zbgerungen zu vermeiden, sollten frihzei-
tig im Vorfeld von ErschlieBungs- und
Neubaumalnahmen archaologische Vor-
untersuchungen durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zu
Fristen fir die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers emp-
fiehlt das Landesamt fir Denkmalpflege
den Abschluss einer o6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung. Wir bitten um frihzeitige
weitere Beteiligung der archaologischen
Denkmalpflege, um Verzdégerungen im
weiteren Verfahren zu vermeiden.

A13.3

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege
bestehen nach aktuellem Sachstand keine
Anregungen oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A14

Verband Region Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 12.06.2025)

A14.1

Die 7. FNP-Anderung umfasst Gewerbe-
flache (ca. 2,6 ha), Sonderbauflache
Schule (ca. 0,6 ha) und Wohnbauflache
(ca. 0,5 ha) in Kirchzarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,GE
Fischerrain IlI" erfolgt im Parallelverfah-
ren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14.2

Die Gemeinde Kirchzarten ist nach Plan-
satz 2.4.2.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan als
Siedlungsbereich Gewerbe festgelegt.
Zur Bestimmung des Gewerbeflachenbe-
darfs ist Plansatz 2.4.2.2 Abs. 2 (G) zu-
grunde zu legen.

Der konkrete Bedarf unter Bericksichti-
gung der noch verfiigbaren Bauflachenpo-
tenziale wird unter Ziffer 6 der Begriindung
zur FNP-Anderung plausibel dargelegt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14.3

Die Gemeinde Kirchzarten ist nach Plan-
satz 2.4.1.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan als
Siedlungsbereich Wohnen festgelegt. Zur
Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs
istnach Plansatz 2.4.1.2 Abs. 2 (G) ein Zu-
wachsfaktor von 0,45% als Orientierungs-
wert zugrunde zu legen.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die
noch verfugbaren Bauflachenpotenziale
im Innenbereich sowie noch nicht bebaute

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Flachen in Bauleitplanen angemessen zu
berlcksichtigen.

Die Bedarfsermittlung wurde nach den o.g.
Kriterien unter Ziffer 8 der Begriindung zur
FNP-Anderung tibersichtlich und nachvoll-
ziehbar dargelegt.

A14.4

Die Gemeinde Kirchzarten hat inzwischen
Zugang zum Online-Portal (Raum+) der
von uns an das Biiro ProRaum Consult be-
auftragten  Siedlungsflachenpotenzialer-
mittlung (https://raum-plus.on-
line/de/rvso/plattform).

Um die dort ermittelten Daten aktuell zu
halten, sollten die Flachen entsprechend
dieser FNP-Anderung angepasst werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Gemeinde Kirchzarten hat einen Zugang zum
Portal erhalten und ist bestrebt, die Daten wie ge-
wilnscht zu aktualisieren.

A14.5

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise und Einwendun-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 18.06.2025)

A.15.1

Wie dargelegt, besteht in Kirchzarten eine
,anhaltende und dringende Nachfrage”
nach gewerblich nutzbaren Grundstiicken.
Die Bebauungsplangebiete ,Gewerbege-
biet Fischerrain® und ,Gewerbegebiet Fi-
scherrain II“ sind bereits nahezu vollstan-
dig aufgesiedelt. Daher soll der Bereich Fi-
scherrain erneut nach Westen erweitert
werden. Hierzu sind selbstverstandlich
keine Bedenken zu aufern, die Ermdgli-
chung von Sicherungs- und Weiterent-
wicklungsmdglichkeiten flr bereits ortsan-
sassige Betriebe wird besonders begrif3t.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A15.2

Neben der zeitgleich laufenden Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes, s. unsere
gestrige Stellungnahme, ist hierzu auch
der FNP zu andern. Das Plangebiet hat
laut Begriindung eine GroéRe von ca.
3,77 ha.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.3

Wie in Ziffer 6.3 der Begriindung nachvoll-
ziehbar dargelegt, durften selbst die nun
vorgesehenen Gewerbeflachen (wohl ca.
2,5 ha) bereits nicht auszureichen, um die
immense Nachfrage befriedigen zu koén-
nen; hinzu kdmen ggf. auch gewerbliche
Interessenten von aullerhalb. Wie bereits
im Bebauungsplanverfahren ist u.a. des-
halb die Frage zu stellen, warum hier nicht
das gesamte Plangebiet, auch stadtebau-
lich deutlich schlUssiger, gewerblich entwi-
ckelt werden sollte! Zudem ist nicht er-
kennbar, dass wie dargelegt die ebenfalls

Die Lage der Wohnbauentwicklung ,Fischerrain Il
innerhalb des Gemeindegebietes begriindet sich vor
allem anhand der sudlich unmittelbar angrenzenden
Wohnlagen entlang der ScheffelstraRe. Der Ande-
rungsbereich erganzt die sudlich angrenzenden
Wohnnutzungen, wodurch eine sich auftuende bau-
liche Licke zwischen den geplanten gewerblichen
Nutzungen im Bereich ,Fischerrain Il und den
Wohnlagen an der Scheffelstral’e geschlossen wer-
den kann. DarUber hinaus stehen der Gemeinde ak-
tuell und in absehbarer Zeit im Gemeindegebiet
keine Flachen in ahnlicher Gréfle und Zuschnitt zur
Verfigung, auf welchen die dringend bendtigen
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geplante Flichtlingsunterkunft unmittelbar
an Wohnbebauung angrenzen wiirde, wie
hierzu argumentiert wird. An das Plange-
biet selbst grenzen, wie der Plan zeigt, bis
auf eine winzige Ecke im Sldosten, hier
jedoch angrenzend an die geplante
~Schulflache®, ausschliellich gewerbliche
Bauflachen an. Nutzungskonflikte sind
u.E. nicht ausgeschlossen.

Es wird dringend empfohlen, die zur Ver-
figung stehenden aktuellen Flachen des
Plangebietes ausschlieRlich fur gewerbli-
che Nutzungen vorzuhalten und fir die
beiden anderen geplanten Nutzungen ge-
eignetere Entwicklungsflachen zu suchen
und bereitzustellen.

Wohnangebote fir Geflichtete und Menschen in
prekaren Wohnsituationen realisiert werden kann.
Alternative Standorte kommen fir eine geplante
Wohnbauentwicklung daher nicht in Frage.

Die geplante Sonderbauflache Schule fir den neuen
Standort der Freien Schule Dreisamtal grenzt unmit-
telbar an den alten Standort der Freien Schule Drei-
samtal (Am Fischerrain 9) an. Aus stadtebaulicher
Sicht sowie aus organisatorischen und padagogi-
schen Griinden ist es sinnvoll den neuen Schul-
standort in unmittelbarer raumlicher Nahe zum Alt-
standort anzusiedeln. Zudem stehen der Gemeinde
und der Freien Schule aktuell und in absehbarer Zeit
im Gemeindegebiet keine Flachen in &hnlicher
Grofde und Zuschnitt zur Verfiigung, auf welchen der
dringend bendétigte Neubau der Schule realisiert
werden kann. Daher kommen alternative Standorte
fur die geplante Sonderbauflache nicht in Frage.

A.16

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 26.05.2025)

A.16.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom mulssen
bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie moglich gehalten wer-
den.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu bertcksichtigen:

Zur Versorgung des Plangebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
ricksichtigt.

A7

badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 05.06.2025)

AT A

Es bestehen keine Einwéande zu der 7. An-
derung des Flachennutzungsplans des

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeindeverwaltungsverbandes Drei-
samtal.

Zu den Belangen der badenovaNETZE
GmbH nehmen wir im parallellaufenden
Bebauungsplanverfahren detailliert Stel-
lung.

A.18

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 17.06.2025)

A.18.1

Im Geltungsbereich der o.g. Anderung des
Flachennutzungsplans unterhalten bzw.
planen wir keine elektrischen Anlagen und
keine Gasversorgunganlagen. Wir haben
daher zum Verfahren keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter
am Verfahren zu beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.19

naturenergie netze GmbH
(Schreiben vom 28.05.2025)

A.19.1

Gegen die Anderung des FNP "Gewerbe-
gebiet Fischerrain 111“ haben wir keine Ein-
wande.

Auf dem betroffenen Baugebiet befinden
sich keine Anlagen der naturenergie netze
GmbH und wir sind auch nicht Netzbetrei-
ber.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20

TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 05.06.2025)

A.20.1

Im geplanten Geltungsbereich der 7.
punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplans ,Gewerbegebiet Fischerrain
III* in Kirchzarten betreibt und plant die
TransnetBW GmbH keine Hoéchstspan-
nungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und An-
merkungen vorzubringen. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.21

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 26.05.2025)

A211

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mallnhahme
und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefuhrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MalRnahme
nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

¢ Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

o Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen
¢ Nordrheinische Erdgastransportlei-

tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

A21.2

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.22

Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

(Schreiben vom 27.06.2025)

A.22.1

Im Bereich der geplanten Gewerbege-
biets-Erweiterung ,Gewerbegebiet Fi-
scherrain III* verlauft ein Verbandssamm-
ler des Abwasserzweckverbandes Breis-
gauer Bucht. Der Sammler hat Gberortli-
che Bedeutung und transportiert die Ab-
wasser der Gemeinden Kirchzarten, Bu-
chenbach und Oberried zur Verbandsklar-
anlage. Der Verbandssammler ist mit ei-
nem Schutzstreifen geschitzt, welcher
von jeglicher Bebauung, Baumbepflan-
zung, Mauern, Lagern usw. freigehalten
werden muss (siehe Anlage). Die
Schachte missen jederzeit zur Stérungs-
beseitigung, Wartung, Unterhaltung und
Sanierung anfahrbar sein, auch mit gro-
Ren Spulfahrzeugen (36 to). Auch bei der
Erstellung von Firmenanlagen bzw. Er-
schlieBung des Gewerbegebietes darf der
Betrieb des Verbandssammlers nicht

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausflhrungsplanung be-
rucksichtigt.
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durch den Baustellenbetrieb beeintrachtigt
werden. Zaunanlagen dirfen die Anfahr-
barkeit der Schachte keinesfalls verhin-
dern bzw. behindern.

Baumalnahmen innerhalb des Schutz-
streifens bzw. am Sammler (Anschlisse,
Schachtanpassungen...) sind friihzeitig,
bereits in der Planungsphase, und in en-
ger Abstimmung und nur im Einverneh-
men mit dem Abwasserzweckverband
Breisgauer Bucht durchzufiihren.

Auf Grund der hydraulischen Auslastung
des Verbandssammlers ist von der An-
siedlung abwasserintensiver Betriebe ab-
zusehen.

Unter Einhaltung der genannten Bedin-
gungen stimmt der Abwasserzweckver-
band Breisgauer Bucht der 7. punktuellen
Anderung des Flachennutzungsplans ,Ge-
werbegebiet Fischerrain Il zu.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

B.5 Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg
(Schreiben vom 22.05.2025)

B.6 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 23.05.2025)
B.7 Polizeiprasidium Freiburg — Sachbereich Verkehr

(Schreiben vom 03.06.2025)

B.8 Stadt Freiburg im Breisgau — Stadtplanungsamt
(Schreiben vom 30.06.2025)

B.9 Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.10 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion

B.11 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraBenplanung

B.12 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 52 Gewdsser und Boden

B.13 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 54.1-4 Industrie und Gewerbe

B.14 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterinar- und
Lebensmittelwesen

B.15 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 33 Pflanzliche und tierische Erzeugung

B.16 Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 4 Verkehr

B.17 Regierungsprésidium Freiburg — Stabsstelle fiir Energiewende, Windenergie und Klima-
schutz

B.18 Handelsverband Siuidbaden e.V.

B.19 Handwerkskammer Freiburg

B.20 terranets bw GmbH

B.21 DB InfraGO AG

B.22 Eisenbahn-Bundesamt

B.23 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

B.24 Energie und Wasserversorgung Kirchzarten GmbH
B.25 AG Fledermaus BW e.V.

B.26 BUND e.V.

B.27 Landesnaturschutzverband BW
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B.28 NaBu Deutschland e.V.

B.29 NaBu-Gruppe Freiburg e.V.

B.30 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

B.31 Bundesnetzagentur

B.32 Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal

B.33 Gemeindeverwaltungsverband Staufen-Miinstertal

B.34 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hinterzarten-Breitnau

B.35 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schluchsee

B.36 Stadt Todtnau

B.37 Gemeinde Breitnau

B.38 Gemeinde Buchenbach

B.39 Gemeinde Feldberg

B.40 Gemeinde Glottertal

B.41 Gemeinde Gundelfingen

B.42 Gemeinde Hinterzarten

B.43 Gemeinde Kirchzarten — Ortliche StraBenverkehrsbehorde

B.44 Gemeinde Kirchzarten — FB 5 Abt. Tiefbau

B.45 Gemeinde Miinstertal

B.46 Gemeinde Oberried

B.47 Gemeinde Schluchsee

B.48 Gemeinde Stegen

Cc PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(Schreiben vom 06.07.2026)

A1

Die neu geplante Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule” befindet sich
- wie der bisherige Schulstandort - weniger
als 100 m Entfernung zu einer bestehen-
den Spielhalle. Das in § 42 Landesgliicks-
spielgesetz verankerte Abstandsgebot
von mind. 500 m dient zwar ausdrtcklich
dem Schutz bestehender Schulen gegen
Spielhallen und nicht umgekehrt. Gleich-
wohl regen wir an, dass die Gemeinde im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
zur Anderung des Flachennutzungsplans
eine sachgerechte Interessenabwagung
vornimmt, in welchem Umfang durch den
geplanten Schulneubau bzw. die Verlage-
rung kiinftig mit Einschrankungen fir den
Betrieb der Spielhalle zu rechnen ist.

Dies wird berticksichtigt, indem eine sachgerechte
Interessensabwagung stattfindet und in der Begrun-
dung erganzt wird.

Durch den neuen Standort der Freien Schule erhéht
sich der fulllaufige Abstand zur Spielhalle etwas, so-
dass eine geringfiigige Verbesserung stattfindet. Ein
alternativer Standort fiir die Freie Schule aufterhalb
des 500 m-Radius wurde nicht gefunden.

Die Spielhalle existiert zudem seit vielen Jahren und
hat Bestandsschutz. Aus der Koexistenz der Spiel-
halle und der Freien Schule an der Stralle ,Am Fi-
scherrain“ sind in der Praxis keine Probleme be-
kannt. Beide bestanden bereits (iber Jahre nebenei-
nander. Daher werden auch in Zukunft keine Ein-
schrankungen der Spielhalle durch die Umsiedlung
der Schule erwartet.

A1.2

Bislang wird die rdumliche Nahe zu der
Spielhalle in der Begriindung zur FNP-An-
derung nicht thematisiert. In Ziffer 5.3 der
Begrindung wird zwar dargelegt, dass
aus stadtebaulichen und padagogischen
Grinden eine raumliche Nahe des neuen
Schulstandorts zum Altstandort sinnvoll
sei. Diese Darstellung bericksichtigt je-
doch nicht ausreichend, dass durch die
Standortwahl die unmittelbare Néhe zu
der bestehenden Spielhalle weiterhin be-
stehen bleibt. Vor diesem Hintergrund bit-
ten wir um nahere Prifung und Erlaute-
rung, inwiefern diese Standortentschei-
dung gerade mit dem stadtebaulichen Be-
lang des § 1 Abs. 6 Ziffer 3 BauGB (Be-
ricksichtigung sozialer und kultureller Be-
dirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere
der Belange von jungen Menschen) in Ein-
klang steht.

Dies wird bertcksichtigt, indem die in raumlicher
Né&he befindliche Spielhalle im Hinblick auf den ge-
planten Schulstandort thematisiert wird.

A1.3

Aus unserer Sicht sollte zumindest die
knappe Standortalternativenprifung mit
nicht naher belegter Aussage, dass fir al-
ternative Standorte in absehbarer Zeit im
Gemeindegebiet keine Flachen in ahnli-
cher Gréle und Zuschnitt (0,65 ha) zur
Verfigung stlinden, nachgebessert wer-
den.

Dies wird bericksichtigt, indem die Standortalterna-
tivenprifung um den genannten Sachverhalt er-
ganzt wird.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1.4 Im Rahmen der Offenlage sind die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veroffentli-
chenden Unterlagen und der Inhalt der Be-
kanntmachung Uber das zentrale Internet-
portal des Landes unter www.uvp-ver-
bund.de zuganglich zu machen (vgl. § 3
Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemal den §§ 6a Abs. 2, 10a Abs. 2

BauGB fir die in Kraft getretene Planung.

Dies wird bertcksichtigt, indem die entsprechenden
Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Lan-
des zuganglich gemacht werden.

A1.5 Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endglltigen Planung unter
Berucksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen. Wir bitten ferner um
weitere Beteiligung, sofern sich noch
Plananderungen ergeben, und zu gegebe-
ner Zeit um Ubermittlung einer Ergebnis-
mitteilung zu den von uns vorgetragenen

Anregungen.

Dies wird bertcksichtigt, indem die Begriindung zu
gegebener Zeit auf den Stand der endgultigen Pla-
nung unter Bertcksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses gebracht wird. Ferner findet eine weitere Be-
teiligung nur statt, sofern sich noch Plananderungen
ergeben. Darliber hinaus werden zu gegebener Zeit
die Ergebnisse der vorgetragenen Anregungen
Ubermittelt.

A1.6 Die Anderung des Flachennutzungspla-
nes bedarf der Genehmigung. Sofern zur
Offenlage noch Anregungen oder Einwen-
dungen eingegangen sind, sollten die Ab-
sender Uber das Ergebnis der Behandlung
ihrer Anregungen im Rahmen der Abwa-
gung schriftlich mdglichst unmittelbar nach
dem Feststellungsbeschluss unterrichtet
werden. Die Ergebnismitteilungen zu Be-
langen, die nicht berlcksichtigt wurden,
sind dem Genehmigungsantrag beizufi-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen und berlcksich-
tigt.

Sofern zur Offenlage noch Anregungen oder Ein-
wendungen eingegangen sind, werden die Absen-
der Uber das Ergebnis der Behandlung ihrer Anre-
gungen im Rahmen der Abwagung schriftlich nach
dem Feststellungsbeschluss unterrichtet. Die Er-
gebnismitteilungen zu Belangen, die nicht berlck-
sichtigt wurden, werden dem Genehmigungsantrag
entsprechend beigefugt.

A7 Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens
um Ubersendung einer ausgefertigten
Planfassung der Anderung des Flachen-
nutzungsplans. Dabei sollten alle Be-
standteile des Planes ausgefertigt sein,
sofern diese nicht zu einer Urkunde ver-

bunden sind.

Dies wird berucksichtigt, indem nach Abschluss des
Verfahrens eine ausgefertigte Planfassung der An-
derung des Flachennutzungsplans Ubersandt wird.
Dabei werden alle Bestandteile des Planes ausge-
fertigt, sofern diese nicht zu einer Urkunde verbun-
den sind.

A.1.8 Zum Aufbau einer Geodateninfrastruktur
beim Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald bitten wir um Ubersendung
der Planunterlagen in digitaler Form még-
lichst im Raster- (tif, tfw und pdf) als auch
in Vektorformat (bevorzugt: shape; alter-
nativ: dxf, dwg) an die E-Mail-Adresse

gis@lkbh.de.

Dies wird bericksichtigt, indem die Planunterlagen
im gewunschten Format Ubersandt werden.

A.1.9 Die digitalen Datensatze bendtigen wir
erst nach Eintritt der Rechtswirksamkeit
der Plane und immer erganzend (!) zur Pa-
pierfassung. Die digitalen Unterlagen soll-
ten mindestens das Datum der Ausferti-

gung und der Rechtswirksamkeit, das Pa-

pierformat immer auch noch die

Dies wird berucksichtigt, indem die Unterlagen nach
Rechtswirksamkeit digital und im Papierformat mit
den entsprechenden Verfahrensvermerken zugelei-
tet werden.
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Unterschrift des Blirgermeisters enthalten.
Zur Moglichkeit die Plane einzuscannen
verweisen wir auf unser Schreiben vom
30.06.2014.

A.1.10 Eine Mehrfertigung des Planes ist nach
Abschluss auch dem Raumordnungskata-
ster beim Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 21, BissierstralRe 7, 79114 Frei-
burg i. Br. (abteilung2@rpf.bowl.de) zu

Ubersenden.

Dies wird berticksichtigt, indem eine Mehrfertigung
des Planes nach Abschluss auch dem Raumord-
nungskataster beim Regierungsprasidium Freiburg
Ubersandt wird.

A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(Schreiben vom 06.07.2026)

d — FB 420 Naturschutz

A.2.1 Der Gemeindeverwaltungsverband Drei-
samtal hat am 28.01.2026 beschlossen,
den Entwurf der 7. punktuellen Anderung
des Flachennutzungsplans ,Gewerbege-
biet Fischerrain HI* nach §§ 3 Abs. 2, 4
Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen. Zweck
hierfir ist die Neuschaffung von Gewerbe-
grundstiicken angrenzend an bestehende
Gewerbegebiete. Zudem sollen Flachen
fur eine Schule und fir Wohnraum fir ge-
flichtete Personen entstehen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt zeitgleich mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Fischer-
rain Il im Parallelverfahren. Zuletzt nah-
men wir am 27.06.2025 Stellung zum Vor-
haben im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung.

Dem Antrag liegen folgende prufungsrele-
vante Unterlagen bei: Umweltbericht in der
Fassung zur Offenlage (Stand November
2025), von Buro Anne Pohla. Freie Land-
schaftsarchitektin.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A22 Der aktuell wirksame FNP (letzte Aktuali-
sierung am 09.11.2012) stellt den Bereich
des geplanten Gewerbegebiets als land-
wirtschaftliche Flache dar. Die planungs-
rechtliche Sicherung der geplanten Ge-
werbe-, Wohn- und Sondernutzung im Be-
bauungsplan soll durch die Festsetzung
eines Gewerbegebiets bzw. eines einge-
schrankten Gewerbegebiets nach § 8
BauNVO, eines Allgemeinen Wohngebiets
nach § 4 BauNVO sowie eines Sonderge-
biets nach § 11 BauNVO erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.2.3 Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt im Westen direkt an
das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener

Dies wird bertcksichtigt.

In der verbindlichen Bauleitplanung werden entspre-
chende Regelungen zur Eingrinung des neuen

Becken* (Nr. 3.15.010). Der neue Ortsrand

Ortsrands getroffen.
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ist durch standortheimische Bdume land-
schaftsgerecht einzugriinen.
A24 Natura 2000 Dies wird zur Kenntnis genommen.
Das FFH-Gebiet Nr. 8013342 ,Kandel-
wald, Rosskopf und Zartener Becken® um-
fasst auch den Krummbach (auch Oster-
bach genannt) mit Begleitvegetation und
liegt ca. 60-70 entfernt. Das FFH-Gebiet
wird indirekt durch Regenwasser-Einlei-
tung betroffen.
Zu diesem Punkt wird abschlieBend im
Rahmen der Offenlage zum Bebauungs-
plan Fischerrain Ill Stellung genommen.
A.2.5 Geschiitzte Biotope Dies wird bertcksichtigt.
Durch die FNP-Anderung sind folgende | Firr die genannten Biotope wurden MaRnahmen zur
geschiitzte Biotope direkt Uberplant oder | Vermeidung von Beeintrachtigungen auf der Ebene
durch die Nutzungsanderung indirekt be- | des Bebauungsplans entwickelt.
troffen: Zum Schutz des Wurzelraumes des Gehdlzbestan-
» Nr. 8013-315-0648 ,Hecken an der B31 | des mit den Eichen wurde eine baumfachliche Bau-
S Zarten* folgenabschatzung durchgefiihrt, woraus einzuhal-
» Gehodlzbestand aus 6 grofen Eichen |tende Mindestabstande u.a. MalRnahmen abgeleitet
und mehreren Eschen, Ahornen u.a.|wurden.
Geholzen an Sldwest-Grenze des Der Schutz des Gewasserlebensraumes im Krumm-
Plangebietes (bis zur Aktualisierung der bach wird durch Minimierung des einzuleitenden
Biotopkartierung (2017/2018) unter der R Versick gZ. ¢ d .
Biotop-Nummer 180133150163 als ge- | ~ogenwassers (Versickerung, Zisternen) und geeig
setzlich geschiitzter Biotop (§ 33 nete _Relnlgungsanlagen, ut_>_er die im Rahmen des
NatSchG) erfasst) Entwagserunggkonzeptes fur__den Bebauungs_plan
; entschieden wird (Lamellenklarer oder Retentions-
= Biotop-Nr.8013-315-0145, ~Krumm- bodenfilter), gewahrleistet
bach und Hagenbach N Bruckmihle® 9 '
Die o.g. Biotope sind vollstédndig zu erhal-
ten und durfen nicht beeintrachtigt werden.
A.2.6 Die artenschutz- und naturschutzrechtli- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
che Eingriffsbewaltigung wird auf Ebene
des parallel aufgestellten Bebauungsplans
abgearbeitet. Diese Punkte werden in der
Stellungnahme im Rahmen der Offenlage
zum Bebauungsplan Fischerrain Il erdr-
tert.
A.2.7 Die Bauflache wird aktuell vollstadndig | Dies wird zur Kenntnis genommen.

landwirtschaftlich genutzt. Die vorhande-
nen Lebensraumtypen Acker, sowie Inten-
sivgrinland besitzen eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung. Gegen die ge-
plante FNP-Anderung bestehen aus natur-
schutzfachlicher Sicht keine Bedenken.
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A3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

(Schreiben vom 06.07.2026)

A.3.1

Bodenschutz

Es bestehen keine ergdnzenden Hinweise
oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.2

Altlasten

Es bestehen keine ergdnzenden Hinweise
oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.3

Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Es bestehen keine erganzenden Hinweise
oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.4

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-
handlung
Die Wasserhaushaltsbilanz ist weder im

Rahmen des Bebauungsplans noch beim
Flachennutzungsplan dargestellt worden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.4.1

Im Hinblick auf die unklare Situation bei
der Regenwasserbehandlung (laut BBP)
kénnen wir eine gesicherte Abwasserbe-
seitigung mit den vorhandenen Unterlagen
nicht zweifelsfrei erkennen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In der verbindlichen Bauleitplanung wird durch ein
qualifiziertes Ingenieurbiiro ein Niederschlagswas-
serkonzept erstellt und mit dem FB 430/440 entspre-
chend abgestimmt.

A3.5

Oberflachengewasser/Gewéasserokolo-
gie/Hochwasserschutz/Starkregen

Die Starkregengefahrenkarten fir die Ge-
meinde Kirchzarten wurden im Herbst
2025 fertiggestellt. Danach kénnen sich im
Uberplanten Gebiet FlieBwege bei auller-
gewodhnlichen und extremen Starkregene-
reignissen ergeben (siehe Karten mit Dar-
stellung der FlieRgeschwindigkeit).

Die Mdglichkeiten einer Gefahrdung der
geplanten Bebauung und einer zusatzli-
chen Gefahrdung der bereits vorhandenen
Bebauung ist im Zuge der Bauleitplanung
abzuwagen.

Dies wird berucksichtigt, indem die Starkregenge-
fahrenkarten in die Begrindung zum FNP aufge-
nommen werden und die Mdglichkeit einer Gefahr-
dung der geplanten Bebauung durch Starkregen
eingegangen wird.

A.3.5.1

Der Abfluss wild abflieBenden Wassers
darf durch die neue Bebauung nicht zum
Nachteil anderer Grundstiicke verandert
werden.

Die Benachteiligung anderer Grundstiicke durch
wild abflieRendes Wasser kann ausgeschlossen
werden.

A4

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(Schreiben vom 06.07.2026)

A.4.1

Die Belange der Gewerbeaufsicht (insb.
Erdmassenausgleich und Emissionen)
aus der fruhzeitigen Beteiligung werden im
parallel verlaufenden Bebauungsplan-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

26-11-04 Abwagung OL 7. FNPA GE Fischerrain 1l (26-08-28).docx




Gemeindeverwaltungverband Dreisamtal
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
7. FNP Anderung ,,Fischerrain IlI“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 04.11.2026

Seite 8 von 22

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

verfahren eingebracht und sollen dort be-
rucksichtigt werden.

Demzufolge sind keine erganzenden An-
regungen oder Hinweise vorzutragen.

A5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(Schreiben vom 06.07.2026)

d — FB 470 Vermessung und Geoinformation

A.5.1 Es wird darum gebeten Abbildungen, die
die Liegenschaftskarte als Grundlage ver-
wenden, mit dem aktuellen Stand des Lie-

genschaftskatasters zu aktualisieren.

Dies wird bericksichtigt, indem das aktuelle Liegen-
schaftskataster als Grundlage fir die Planung ver-
wendet wird.

A.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(Schreiben vom 06.07.2026)

d — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

A.6.1 Im Brandfall muss fir die Durchflihrung
wirksamer Ldscharbeiten durch die Feuer-
wehr (§ 15 LBO) eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfligung stehen
(§ 15 Abs. 8 LBO). Fir das geplante Bau-
gebiet ist eine Loschwassermenge von 96
m3/h (1600 I/Min.) ber einen Zeitraum
von mind. 2 Stunden erforderlich. Hierzu
kénnen gem. DVGW-W 405 alle Wasser-
entnahmestellen im Umkreis von 300 m
mit einbezogen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gepriift.

A.6.2 Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 15 Abs. 6 LBO). Ist fur
die Personenrettung der Einsatz von Hub-
rettungsfahrzeugen oder tragbaren Leitern
der Feuerwehr erforderlich, sind die dafir
erforderlichen Aufstell- und Bewegungs-
flachen vorzusehen. Als Planungsgrund-
lage ist die Verwaltungsvorschrift des Mi-
nisteriums fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau Uber Flachen fir Rettungsge-
rate der Feuerwehr auf Grundstiicken und
Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) maf-
geblich. Bepflanzungen sind dementspre-
chend zu planen und dirfen das Aufstellen
eines Hubrettungsfahrzeuges oder einer
tragbaren Leiter nicht behindern.

Dies wird zur Kenntnis genommen und bertcksich-
tigt.

In der verbindlichen Bauleitplanung wird ein ent-
sprechender Hinweis in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen.

A7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(Schreiben vom 06.07.2026)

d — FB 580 Landwirtschaft

A.7.1 Unsere Anmerkungen aus der frihzeitigen
Beteiligung wurden aufgegriffen und eror-

tert. Demzufolge sind keine ergdnzenden

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen oder Hinweise vorzutragen.
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A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehorde

und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(Schreiben vom 06.07.2026)

A.8.1

Der Anderungsbereich befindet sich an
der B31, sowie der L126 auBerhalb der
stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt. Es sind
demnach die anbaurechtlichen Beschran-
kungen nach § 9 Bundesfernstralenge-
setz (FStrG) zu beachten. Hiernach diirfen
in einem Bereich bis 20 m, gemessen ab
dem &auReren Rand der befestigten Fahr-
bahn, grundséatzlich keine Hochbauten so-
wie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten
oder Zugange an Bundesstrallen unmittel-
bar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen, errichtet werden. Naheres wird im
parallellaufenden Bebauungsplanverfah-
ren geregelt.

Dies wird zur Kenntnis genommen und berlcksich-
tigt, indem in der verbindlichen Bauleitplanung eine
entsprechende Zone festgesetzt wird.

A.9

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21
(Schreiben vom 21.07.2026)

Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

A9.1

Unsere raumordnerische Stellungnahme
erfolgte im Zuge der frihzeitigen Beteili-
gung.

Aus Sicht der Raumordnung werden zu
den vorgelegten Planunterlagen weiteren
keine Anregungen, Bedenken oder Hin-

weise vorgetragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 01.07.2026)

A.10.1

Geologische und bodenkundliche
Grundlagen

Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse
kdnnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (Ge-
oLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen
werden. Nahere Informationen zu den Ii-
thostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und LithoLex.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petro-
geochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer
abrufbar. Nahere Informationen zu den ge-
ogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.10.3

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie
Bewertungen der natirlichen Bodenfunkti-
onen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG kénnen
in Form der Bodenkundlichen Karte 1 ; 50
000 (GeolLa BK50) eingesehen werden.
Fir landwirtschaftliche Flachen sollte vor-
rangig die frei zugangliche Bodenfunkti-
onsbewertung auf Grundlage der digitalen
Bodenschatzungsdaten verwendet wer-
den, da diese im Vergleich zur BK50 lokale
Bodeneigenschaften abbilden. Liegt fur
das Vorhabensgebiet keine solche Bewer-
tung vor, ist die Bodenfunktionsbewertung
auf Basis von ALK und ALB heranzuzie-
hen.

Gemal § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2
BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist bei der
Planung auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu ach-
ten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte In-
anspruchnahme von Béden mit einer ge-
ringeren Funktionserfutlung. Erganzend
dazu sollten organische Bdden (u. a. als
klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie
andere Bdden mit besonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
(vgl. auch LGRBwissen, Bodenbewertung
- Archivfunktion) bei Planvorhaben auf-
grund ihrer Schutzwirdigkeit mdglichst
nicht in Anspruch genommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die da-
rin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
buros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.5

Ingenieurgeologie

Ingenieurgeologische Belange werden im
Rahmen der Anhdrung zu konkreten Pla-
nungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt,
wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund naher bekannt sind. Potenziell
vorhandene oder nachgewiesene Geoge-
fahren (insbesondere

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Massenbewegungen und Verkarstungs-
strukturen) kdnnen vorab in der Ingenieur-
geologischen Gefahrenhinweiskarte von
Baden-Wirttemberg abgerufen werden.

A.10.6

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologi-
schen Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000)
(LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen
entnommen werden.

Auf die Lage des Plangebietes in Schutz-
zone 111B des festgesetzten Wasser-
schutzgebiets ,WSG-FEW+KIRCHZAR-
TEN+STEGEN+WVV  HIMMELREICH*
(LUBW Nr.: 315-117) wird in den vorgeleg-
ten Unterlagen hingewiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung hydrogeologischer Themen durch
das LGRB statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A10.7

Geothermie

Informationen zu den oberflichennahen
geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*“
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste In-
formationen (Mdglichkeiten und Ein-
schréankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren. Bitte neh-
men Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlduterungen zur Kennt-
nis.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.8

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.9

Landesbergdirektion

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.10.10

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung
von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenuber dem LGRB. Weitere Informati-
onen hierzu stehen lhnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfiigung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.11

Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet

Digitale Geodaten und Bohrdaten werden
Uber die Fachanwendungen LGRBgeo-
portal und LGRBbohrungen bereitgestellt.
Dort finden Sie auch weitere Fachinforma-
tionen und Downloadoptionen. Bitte nut-
zen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenvie-
wer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fir Planungstrager.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraBenbau Nord

(Schreiben vom 21.07.2026)

A11.1

Der o.g. Flachennutzungsplan befindet
sich im Untersuchungsraum der Bundes-
stralle B 31 unsere Belange sind durch
den Vorgang daher berthrt. Wir befinden
uns aullerhalb der Ortsdurchfahrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.2

Wir weisen darauf hin, dass gemal3 § 9
FStrG Hochbauten jeder Art in einer Ent-
fernung bis zu 20 m, gemessen vom &u-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden durfen. Gemeint
sind damit bauliche Anlagen, die ganz
oder teilweise Uber der Erdgleiche liegen,
auf das Ausmal} der Erhebung kommt es
nicht an. Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zielt darauf
ab, den Bereich des Anbauverbotes fern
von baulichen Anlagen zu halten, die nach
ihrem Erscheinungsbild und ihrer Nutzung
geeignet sind, die Sicht der Verkehrsteil-
nehmer zu behindern und deren Aufmerk-
samkeit auf sich zu lenken. Verboten ist
beispielsweise die Errichtung von Gebau-
den, Klaranlagen, Verkaufsstanden und -
wagen aber auch anderen fahrbaren Ge-
genstanden, wenn sie langer als kurze

Dies wird zur Kenntnis genommen und bertcksich-
tigt, indem in der verbindlichen Bauleitplanung eine
entsprechende Zone festgesetzt wird.
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Zeit abgestellt werden, Leitungsmasten,
Pfosten, Werbeanlagen und Einfriedungs-
mauern. Stellplatzflachen und Lagerfla-
chen sind auch als Hochbauten zu sehen.

Im Vorfeld wurde bereits mit dem Ref. 47.1
abgestimmt, dass die Stellplatze entlang
der B 31 in einer Linie mit den Bestands-
parkplatzen des Flst.-Nr. 901/1 errichtet
werden dirfen.

A.11.3 Das Flurstick 1455 liegt angrenzend im
Planungsgebiet. Dies ist dinglich gesichert
und sollte eine KompensationsmalRnahme
fur die B 31 Ost sein. Das Ref. 44 steht
hinsichtlich der noch nicht umgesetzten
bzw. nicht gepflegten Kompensations-
mafRnahmen schon langer im Austausch
mit der Gemeinde Kirchzarten. Diese

MaRnahme ist zwingend zu erledigen.

Nach Kenntnis der Gemeinde, hatte die angespro-
chene KompensationsmalRnahme (Pflanzgebot) im
Rahmen der Flurneuordnung flir die B31 durch das
RP — Freiburg erfolgen sollen.

Das Flurstiick Nr. 1455 liegt jedoch aufierhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, sodass das
Thema fir den Bebauungsplan keine Relevanz hat.

A.11.4 Auf dem friheren Wegegrundstiick Flst.
Nr. 1453 wurden Leitungen verlegt. Hier
ist noch zwingend eine Vereinbarung zur
dinglichen Sicherung der Leitung durchzu-
fuhren. Eine Vereinbarung zur dinglichen
Sicherung der Leitung kénnte aktuell nur
mit dem derzeitigen Eigentimer, der Ge-

meinde Kirchzarten, geschlossen werden.

Dies wurde bericksichtigt.

Die Leitungen sind bereits dinglich gesichert.

A.11.5 Sollte es zu Verdnderungen an der Bun-
desstralle B 31 kommen, bitten wir um

Ricksprache mit dem Ref. 47.1.

Wir bitten uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Nach derzeitigem Stand sind durch die Planung
keine Veranderungen an der Bundesstralle B 31 zu
erwarten.

A.12 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83

(Schreiben vom 02.06.2026) Keine weitere

Waldpolitik und Korperschaftswesen
Beteiligung

A.12.1  Im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
plans liegt kein Wald im Sinne von § 2
LwaldG.

Eine indirekte Betroffenheit (Waldabstand,
AusgleichsmalRnahmen) von Waldflachen
ist ebenfalls nicht erkennbar. Vor diesem
Hintergrund sind nach unserem aktuellen
Kenntnisstand  forstrechtliche/-fachliche
Belange nicht vom Verfahren berihrt.
Eine Beteiligung der hoéheren Forstbe-
hérde am weiteren Verfahren ist nicht not-

wendig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13 Regierungsprasidium Stuttgart Kampfm

(Schreiben vom 17.06.2026)

ittelbeseitigung

A.13.1  Aufgrund der umfassenden Kriegsscha-

den und Bombardierungen wahrend des

Zweiten Weltkriegs ist es ratsam, vor jeder

Dies wird zur Kenntnis genommen und bertcksich-
tigt, indem im Rahmen der verbindlichen
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Baumalnahme eine Gefahrenver-
dachtserforschung durchzufiihren.

Dazu gehort die Auswertung von Luftbil-
dern der Alliilerten, um moégliche Kampfmit-
telbelastungen zu identifizieren.

Alle unbeurteilten Bauflachen gelten daher
als potenzielle Kampfmittelverdachtsfla-
chen.

Seit dem 2. Januar 2008 bietet der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Baden-Wdrttem-
berg Luftbildauswertungen fiir Dritte auf
vertraglicher Basis an. Diese Dienstleis-
tung ist jedoch kostenpflichtig.

Um eine solche Auswertung zu beantra-
gen, missen Sie unseren Vordruck ver-
wenden, der auf der Website des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart unter Formulare
und weitere Informationen - Regierungs-
prasidien Baden-Wiurttemberg herunter-
geladen werden kann.

Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitungs-
zeit derzeit mindestens 52 Wochen ab
Auftragseingang betragt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wird
nicht weiter am Verfahren beteiligt, d.h. es
gibt keine Einladung zum Erdrterungster-
min, keine Informationen Uber Plandnde-
rungen und keine Ubersendung des Plan-
feststellungsbeschlusses.

Eine Abweichung von der angegebenen
Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fal-
len (Gefahr in Verzug) maéglich.

Wir weisen Sie darauf hin, dass sich die
Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Baden-Wirttemberg auf die Ent-
scharfung, den Transport und die Vernich-
tung von Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstickseigenti-
mern, die Suche nach- und die Bergung
von Kampfmitteln kann vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst nur im Rahmen seiner
Kapazitat gegen vollstandige Kostener-
stattung iGbernommen werden.

Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fur diese Auf-
gaben gewerbliche Unternehmen zu be-
auftragen.

Siehe VwV-Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Innenministeriums Baden-
Wiurttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S.
342)

Bauleitplanung eine historische Luftbildauswertung
flr das Plangebiet durchgefiihrt wird.
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A14

Verband Region Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 05.06.2026)

A.14.1

Die 7. FNP-Anderung umfasst Gewerbe-
flache (ca. 2,7 ha), Sonderbauflache
Schule (ca. 0,7 ha) und Wohnbauflache
(ca. 0,5 ha) in Kirchzarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,GE
Fischerrain III" erfolgt im Parallelverfah-
ren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A14.2

Die Gemeinde Kirchzarten ist nach Plan-
satz 2.4.2.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan als
Siedlungsbereich Gewerbe festgelegt.
Zur Bestimmung des Gewerbeflachenbe-
darfs ist Plansatz 2.4.2.2 Abs. 2 (G) zu-
grunde zu legen.

Unter Zif. 6.1 ist statt der 6. FNP-Anderung
wohl eher die 7. FNP-Anderung gemeint.
Auch wurden im Rahmen der Siedlungs-
flachenpotenzialermittiung Raum+ die ge-
werblichen Flachenpotenziale inzwischen
erhoben; Zif. 6.4 ist zu korrigieren.

Der konkrete Bedarf wird unter Ziffer 6 der
Begriindung zur FNP-Anderung plausibel
dargelegt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird bertcksichtigt, indem die Begriindung im
Hinblick auf die 7. FNPA in Ziffer 6.1 und die Fla-
chenpotenziale in Ziffer 6.4 korrigiert werden.

A14.3

Die Gemeinde Kirchzarten ist nach Plan-
satz 2.4.1.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan als
Siedlungsbereich Wohnen festgelegt. Zur
Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs
ist nach Plansatz 2.4.1.2 Abs. 2 (G) ein Zu-
wachsfaktor von 0,45 % als Orientierungs-
wert zugrunde zu legen.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die
noch verfigbaren Bauflachenpotenziale
im Innenbereich sowie noch nicht bebaute
Flachen in Bauleitplanen angemessen zu
bertcksichtigen.

Die Bedarfsermittlung wurde nach den o.g.
Kriterien unter Ziffer 8 der Begriindung zur
FNP-Anderung tibersichtlich und nachvoll-
ziehbar dargelegt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A14.4

Die Gemeinde Kirchzarten hat Zugang
zum Online-Portal Raum+ der von uns be-
auftragten  Siedlungsflachenpotenzialer-
mittlung (https://raum-plus.on-
line/de/rvso/plattform).

Um die dort ermittelten Daten aktuell zu
halten, sollten die Flachen nach Rechts-
wirksamkeit dieser Planung angepasst
werden.

Baulticken und Innenentwicklungspotenzi-
ale sind jedoch erst dann zu léschen,

Dies wird zur Kenntnis genommen und bertcksich-
tigt, indem die Flachen entsprechend angepasst
werden.
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wenn mit den Bauarbeiten begonnen
wurde.

A.14.5

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise und Einwendun-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A15

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 16.05.2026)

A.15.1

Gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes haben wir keine Einwande.

Zu dem im Flachennutzungsplan darge-
stellten, geplanten Baugebiet werden wir
im Zuge des jeweiligen Bauleitplanverfah-
ren detailliert Stellung nehmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16

PLEDOC
(Schreiben vom 08.06.2026)

A.16.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malinahme
und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefiihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MaRnahme
nicht betroffen werden:

= OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

= Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

= Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

= Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

= Zeelink GmbH & Co. KG, Essen

Ausdrucklich weisen wir darauf hin, dass
durch die Festsetzung planexterner Aus-
gleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen
nicht auszuschlieBen ist. Werden zum
Ausgleich des planbedingten Eingriffs in
die Natur und Landschaft Fldchen an an-
deren Stellen festgesetzt, so gehdéren
auch diese Ausgleichsflachen zum Bau-
leitplanverfahren.

Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich und die
von lhnen benannte MaRnahmenart. Dort

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.
Achtung:
Eine Ausdehnung oder Erweiterung des E_)les wird zur Kenntnis genommen und berlcksich-
. . . - tigt.
Projektbereichs sowie eine Festsetzung
weiterer MalRnahmen, die auflerhalb des | Bei einer Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
bereits angezeigten rdumlichen Geltungs- | jektbereichs sowie eine Festsetzung weiterer Mal3-
bereichs liegen, bedirfen immer einer er- | nahmen, die auBerhalb des bereits angezeigten
neuten Abstimmung mit uns. - raumlichen Geltungsbereichs liegen, findet eine er-
A neute Abstimmung statt.

A7 NABU Dreisamtal

(Schreiben vom 10.07.2026)

A.17.1  Flachenverbrauch und Versiegelung

Wir bedauern, dass durch die geplante Be-
bauung landwirtschaftliche Flachen dauer-
haft verloren gehen und Flachenverbrauch
und Versiegelung weiter zunehmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.17.2 Schutzgut Wasser/Reinigung des Nieder-

schlagswassers

Das Gewerbegebiet liegt in einem Trink-
wasserschutzgebiet. Der Krumm-
bach/Osterbach, der als Vorfluter fur ab-
flieRendes Niederschlagswasser aus dem
Gewerbegebiet genutzt werden soll, ist
Teil des FFH-Gebietes ,Kandelwald, Rof3-
kopf und Zartener Becken® und bietet Le-
bensraum flir geschitzte Arten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.17.2.1 Esistvorgesehen, das Niederschlagswas-
ser zu reinigen, um eine Verunreinigung
des Grundwassers und des Krumm-
bachs/Osterbachs zu vermeiden. Der Ge-
neralentwasserungsplan (GEP) fir das
Gewerbegebiet, der die Art der Reinigung
festlegen soll, befindet sich derzeit jedoch

erst im Genehmigungsverfahren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.17.2.2 Es muss zu jeder Zeit sichergestellt sein,
dass weder eine Verunreinigung des
Grundwassers noch des  Krumm-
bachs/Osterbachs durch ungereinigtes
Niederschlagswasser aus dem geplanten
Gewerbegebiet auftreten kann. Ab Beginn
der Bauarbeiten besteht diesbezlglich ein

erhebliches Gefahrdungspotenzial.

Dies wird bertcksichtigt, indem ein Hinweis in die
verbindliche Bauleitplanung aufgenommen wird,
dass weder eine Verunreinigung des Grundwassers
noch des Krummbachs/Osterbachs durch ungerei-
nigtes Niederschlagswasser erfolgen darf.

A.17.2.3 Der Baubeginn darf somit erst nach Ge-
nehmigung des Generalentwasserungs-
plans und nach Inbetriebnahme der zu er-

richtenden Reinigungsanlagen erfolgen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird eine genehmigungsfahige Entwasserungspla-
nung in Abstimmung mit der entsprechenden Fach-
behdrde entwickelt. Es wurde bereits nachgewie-
sen, dass dies beispielsweise durch einen Lamel-
lenklarer oder ein Retentionsfilterbecken moglich ist.
Die genaue Ausgestaltung und Festlegung der Nie-
derschlagswasserbehandlung erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens.

A.17.3 Fassadenbegrinung

Bezlglich der Fassadengestaltung sollte
die Empfehlung erganzt werden, die Ge-
baudefassaden zu begriinen. Eine Fassa-
denbegriinung kann dazu beitragen, die
negativen Auswirkungen der Bebauung
abzumildern und bietet unter anderem die
folgenden Vorteile:

= Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt
durch Schaffung zusatzlicher Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere

= Verbesserung der Luftqualitdt durch
Sauerstoffproduktion, Luftreinigung und
Feinstaubbindung

» Vermeidung von Uberhitzung dank
Kuhlung durch Verschattung und

= Verdunstung

= Larmreduktion innerhalb und auRerhalb
des Gebaudes

= Kosten- und Klimaschutzvorteile durch
Energieeinsparung (D@mmwirkung
durch Luftpolsterbildung), Fassaden-
schutz (UV, Starkregen/Hagel, Wind,
Temperaturextremen und starken Tem-
peraturschwankungen, Schadstoffen,
Schmutz)

(Quelle: Bundesverband GebaudeGriin
eV. https://www.gebaeudegruen.info/
wissen-und-ressourcen/gebaeudebe-
gruenung/fassadenbegruenung/)

Dies wird zur Kenntnis genommen und berlcksich-
tigt, indem in der verbindlichen Bauleitplanung ein
entsprechender Hinweis zur Fassadenbegrinung
aufgenommen wird.

A.17.4  Wir bitten, die obenstehenden Belange im

weiteren Verfahren zu bericksichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.18 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 03.06.2026)
A.18.1  Zu o.g. Betreff erhalte ich die abgegebene | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme der Bundeswehr (Unser
Zeichen: V- 0508-25-FNP) aus der ersten
Beteiligung aufrecht.
Es bestehen weiterhin keine Bedenken.
A19 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht
(Schreiben vom 30.06.2026)
A.19.1  Furdie Offenlage des o. g. Verfahrens gel- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
ten dieselben Bedingungen und Anmer-
kungen, wie sie bereits im Zuge der frih-
zeitigen Beteiligung mitgeteilt wurden. Un-
ter Beachtung der genannten Bedingun-
gen stimmt der Abwasserzweckverband
dem o. g. Verfahren zu.
B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE
B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(Schreiben vom 06.07.2026)
B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(Schreiben vom 06.07.2026)
B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(Schreiben vom 06.07.2026)
B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(Schreiben vom 06.07.2026)
B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(Schreiben vom 06.07.2026)
B.6 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 23.06.2026)
B.7 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 23.06.2026) Keine weitere Beteiligung
B.8 Polizeiprasidium Freiburg
(Schreiben vom 03.06.2026)
B.9 naturenergie netze GmbH
(Schreiben vom 16.06.2026) Keine weitere Beteiligung
B.10 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 11.06.2026) Keine weitere Beteiligung
B.11 Transnet BW GmbH
(Schreiben vom 12.06.2026) Keine weitere Beteiligung
B.12 Eisenbahn-Bundesamt
(Schreiben vom 07.07.2026)
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B.13 GVV Staufen-Minstertal
(Schreiben vom 19.06.2026) Keine weitere Beteiligung

B.14 Stadt Freiburg
(Schreiben vom 01.07.2026)

B.15 Stadt Todtnau
(Schreiben vom 08.06.2026)

B.16 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 5 Umwelt

B.17 Regierungsprasidium Freiburg Stabsstelle fiir Energiewende, Windenergie und Klima-
schutz

B.18 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 52 Gewasser und Boden

B.19 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 54.1-4 Industrie und Gewerbe

B.20 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum,

B.21 Veterindr- und Lebensmittelwesen

B.22 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 8 Forstdirektion

B.23 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 33 - Pflanzliche und tierische Erzeugung

B.24 Regierungsprasidium Stuttgart Ref. 46.2 Zivile Luftfahrtbehorde

B.25 Industrie- und Handelskammer

B.26 Handelsverband Siidbaden e.V.

B.27 Vermoégen und Bau Baden-Wiirttemberg

B.28 badenovaWARMEPLUS GmbH & Co.KG

B.29 Netze BW GmbH

B.30 DB InfraGO AG

B.31 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

B.32 Energie und Wasserversorgung Kirchzarten GmbH

B.33 BUND e.V.

B.34 Landesnaturschutzverband BW

B.35 NaBu-Gruppe Freiburg e.V.

B.36 AG Fledermaus B-W. e.V.

B.37 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
B.38 Bundesnetzagentur
B.39 Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal

B.40 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hinterzarten-Breitnau

B.41 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schluchsee

B.42 Gemeinde Breitnau

B.43 Gemeinde Buchenbach

B.44 Gemeinde Feldberg

B.45 Gemeinde Glottertal
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B.46 Gemeinde Gundelfingen
B.47 Gemeinde Hinterzarten
B.48 Gemeinde Kirchzarten FB 5 Abt. Tiefbau
B.49 Gemeinde Kirchzarten Ortliche StraRenverkehrsbehérde
B.50 Gemeinde Miinstertal
B.51 Gemeinde Oberried
B.52 Gemeinde Schluchsee
B.53 Gemeinde Stegen
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
(O Person 1 (17 Unterzeichner)
(Schreiben vom ?)
C.1.1 Fir den Erhalt unserer Wohnqualitat, Na- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

tur und Lebensqualitat

Mit meiner Unterschrift spreche ich
mich gegen das geplante Industrie-/Ge-
werbegebiet sowie die damit verbunde-
nen Auswirkungen auf das angren-
zende Wohngebiet aus.

Ich bitte den Gemeinderat und die Ge-
meindeverwaltung, die vorgebrachten
Bedenken ernsthaft zu prifen und die
Planung entsprechend zu Uberdenken.
Unsere wesentlichen Anliegen sind:
Erhalt der Wohn- und Lebensqualitat.
Schutz der angrenzenden Natur- und
Erholungsflachen.

Vermeidung zusatzlicher Verkehrsbe-
lastung sowie von Larm- und Lichtemis-
sionen.

Wahrung des Landschaftsbildes und
der freien Aussicht.

Angemessener Abstand zwischen
Wohnbebauung und geplanter Bebau-
ung.

Berlcksichtigung der Interessen der
unmittelbar betroffenen Anwohnerinnen
und Anwohner.

Transparente Information und frihzei-
tige Beteiligung der Burgerschaft.
Vermeidung weiterer Flachenversiege-
lung und Erhalt von Versickerungsfla-
chen.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, handelt es sich vorliegend um eine stadte-
baulich und 6konomisch sinnvolle bauliche Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebietes ,Fischer-
rain“. Hintergrund dieser Erweiterung ist, dass in
Kirchzarten nach wie vor eine anhaltend groRle
Nachfrage an Gewerbegrundsticken besteht. Dar-
Uber hinaus bendtigt die in diesem Gebiet ansassige
,Freie Schule Dreisamtal“ aufgrund der positiven
Entwicklung und der damit einhergehenden steigen-
den Schulerzahlen dringend weitere Flachen fur
kunftige bauliche Entwicklungen. Nicht zuletzt beab-
sichtigt die Gemeinde westlich des Gewerbegebiets
dauerhaften Wohnraum fiur Geflichtete und Men-
schen mit prekaren Wohnsituationen zu schaffen.
Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Vorhaben
hat der Gemeinderat der Gemeinde Kirchzarten be-
schlossen, fir den mafligebenden Bereich einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Hierbei wird grof3tmaogli-
che Riucksicht insbesondere auf die vorhandene
Wohnbebauung im Siidosten genommen sowie na-
turschutzfachliche, wasserrechtliche, verkehrliche
und nachbarschutzrechtliche Belange etc. bertick-
sichtigt und in die Abwagung eingestellt. Vor diesem
Hintergrund halt der Gemeinderat der Gemeinde
Kirchzarten an der vorliegenden Planung fest.

Zum Thema Information fand sowohl im Rahmen
der Friihzeitigen Beteiligung als auch im Rahmen
der Offenlage eine Offentlichkeitsbeteiligung nach §
3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB mit Planauslage
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= Ausreichende Berlcksichtigung des | statt. Zudem wurde der Bebauungsplan mit Anlagen

Hochwasserschutzes, insbesondere | auf der Homepage veroffentlicht, so dass jeder Biir-

durch den Erhalt und die Schaffung von | ger und jede Birgerin die Mdglichkeit hatten, sich
Entlastungs- und Retentionsflachen im | zur vorliegenden Planung zu aul3ern.
Hochwassergebiet.
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